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Koncernresultaträkning Not 2007 2006

Nettoomsättning 1
Hyresintäkter 2 951 040 932 025
Övriga förvaltningsintäkter 3 24 278 23 537
Aktiverat arbete för egen räkning 782 -
Övriga rörelseintäkter 4 18 343 14 266

994 443 969 828

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader 5 -681 831 -675 602
Personalkostnader 6 -152 956 -148 820
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -59 767 -59 553

Summa rörelsens kostnader -894 554 -883 975

Rörelseresultat 99 889 85 853

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 3 015 1 930
Statliga bostadsbyggnadssubv (Räntebidrag) 791 793
Räntekostnader och liknande resultatposter -63 881 -64 606

Summa resultat från finansiella poster -60 075 -61 883

Resultat efter finansiella poster 8 39 814 23 970

Aktuell skatt -5 464 -4 971
Uppskjuten skatt 2 127 -2 631

Årets vinst 36 477 16 368
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Koncernbalansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 9, 10, 11, 12 2 147 794 2 174 033
Balanslånepost 13 2 462
Markinventarier 14 3 868 3 956
Byggnadsinventarier 15 4 728 1 707
Inventarier, verktyg och installationer 16 8 337 7 159
Pågående nyanläggningar och förskott 
avseende materiella anläggningstillgångar 17 33 647 20 585

2 198 376 2 207 902

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 18 80 85
Andra långfristiga fordringar 19 244 267

324 352

Summa anläggningstillgångar 2 198 700 2 208 254

Omsättningstillgångar
Varulager m m
Förråd 1 798 2 118

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 533 3 635
Hyresfordringar 536 319
Fordringar Eskilstuna Kommun 62 907 -
Fordringar hos koncernföretag 5 55
Aktuella skattefordringar 3 550 80
Övriga fordringar 13 065 7 450
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 20 20 219 25 129

102 815 36 668

Kassa och bank 763 305

Summa omsättningstillgångar 105 376 39 091

Summa tillgångar 2 304 076 2 247 345

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000
Bundna reserver 174 475 170 696

214 475 210 696
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Koncernbalansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Fritt eget kapital
Fria reserver 157 476 146 731
Årets vinst 36 477 16 368

193 953 163 099

Summa eget kapital 408 428 373 795

Avsättningar
Avsättning för pensioner och liknande 
förpliktelser 22 2 077 7 129
Uppskjutna skatter 23 13 703 15 832

Summa avsättningar 15 780 22 961

Långfristiga skulder 24
Övriga skulder till kreditinstitut 25 1 238 114 1 339 205
Skulder till Eskilstuna Kommun 443 249 303 902

Summa långfristiga skulder 1 681 363 1 643 107

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 2 576 3 545
Leverantörsskulder 60 734 50 035
Skulder till moderbolag - 117
Skulder till Eskilstuna Kommun - 23 091
Skulder till koncernföretag 43 242 37 707
Övriga skulder 29 410 20 259
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 26 62 543 72 728

Summa kortfristiga skulder 198 505 207 482

Summa eget kapital och skulder 2 304 076 2 247 345
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Koncernbalansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 9, 10, 11, 12 2 147 794 2 174 033
Balanslånepost 13 2 462
Markinventarier 14 3 868 3 956
Byggnadsinventarier 15 4 728 1 707
Inventarier, verktyg och installationer 16 8 337 7 159
Pågående nyanläggningar och förskott 
avseende materiella anläggningstillgångar 17 33 647 20 585

2 198 376 2 207 902

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 18 80 85
Andra långfristiga fordringar 19 244 267

324 352

Summa anläggningstillgångar 2 198 700 2 208 254

Omsättningstillgångar
Varulager m m
Förråd 1 798 2 118

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 533 3 635
Hyresfordringar 536 319
Fordringar Eskilstuna Kommun 62 907 -
Fordringar hos koncernföretag 5 55
Aktuella skattefordringar 3 550 80
Övriga fordringar 13 065 7 450
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 20 20 219 25 129

102 815 36 668

Kassa och bank 763 305

Summa omsättningstillgångar 105 376 39 091

Summa tillgångar 2 304 076 2 247 345

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000
Bundna reserver 174 475 170 696

214 475 210 696
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Koncernbalansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Fritt eget kapital
Fria reserver 157 476 146 731
Årets vinst 36 477 16 368

193 953 163 099

Summa eget kapital 408 428 373 795

Avsättningar
Avsättning för pensioner och liknande 
förpliktelser 22 2 077 7 129
Uppskjutna skatter 23 13 703 15 832

Summa avsättningar 15 780 22 961

Långfristiga skulder 24
Övriga skulder till kreditinstitut 25 1 238 114 1 339 205
Skulder till Eskilstuna Kommun 443 249 303 902

Summa långfristiga skulder 1 681 363 1 643 107

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 2 576 3 545
Leverantörsskulder 60 734 50 035
Skulder till moderbolag - 117
Skulder till Eskilstuna Kommun - 23 091
Skulder till koncernföretag 43 242 37 707
Övriga skulder 29 410 20 259
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 26 62 543 72 728

Summa kortfristiga skulder 198 505 207 482

Summa eget kapital och skulder 2 304 076 2 247 345
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Koncernbalansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Ställda säkerheter
För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar 52 700 71 769
Inteckningar i tomträtt 8 835 8 835

61 535 80 604

Ansvarsförbindelser
Avtal att förvärva fastigheten Torshälla 4:45 1 150 1 101
Beräknade miljöåtgärder Torshälla 4:44 1 200 1 200

2 350 2 301
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Kassaflödesanalys för koncernen Not 2007 2006

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 39 814 23 970
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm 27 45 069 46 575

Betald inkomstskatt -8 934 -13 824

75 949 56 721
Ökning(-)/minskning(+) varulager 320 584
Ökning(-)/minskning(+) övriga rörelsefordringar 203 3 632
Ökning(+)/minskning(-) övriga rörelseskulder 22 794 -32 997

Kassaflöde från den löpande verksamheten 99 266 27 940

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -81 382 -106 120
Sålda materiella anläggningstillgångar 10 332 2 634
Sålda dotterbolag 36 000 36 734
Placeringar i övriga finansiella anläggningstillgångar 28 -184

Kassaflöde från investeringsverksamheten -35 022 -66 936

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 37 287 -
Lösen pensionsskuld -5 547 -
Amortering av skuld - -67 021
Utbetald utdelning -1 844 -1 696

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 29 896 -68 717

Årets kassaflöde 94 140 -107 713
Likvida medel vid årets början 54 228 161 941

Likvida medel vid årets slut 28 148 368 54 228
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Kassaflödesanalys för koncernen Not 2007 2006

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 39 814 23 970
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm 27 45 069 46 575

Erhållen ränta - -
Erhållna utdelningar - -
Erlagd ränta - -
Betald inkomstskatt -8 934 -13 824

75 949 56 721
Ökning(-)/minskning(+) varulager 320 584
Ökning(-)/minskning(+) kundfordringar - -
Ökning(-)/minskning(+) övriga rörelsefordringar 203 3 632
Ökning/minskning leverantörsskulder - -
Ökning(+)/minskning(-) övriga rörelseskulder 22 794 -32 997

Kassaflöde från den löpande verksamheten 99 266 27 940

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anläggningstillgångar - -
Sålda immateriella anläggningstillgångar - -
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -81 575 -106 120
Sålda materiella anläggningstillgångar 10 525 2 634
Investeringar i dotterbolag - -
Sålda dotterbolag 36 000 36 734
Investeringar i intressebolag - -
Sålda intressebolag - -
Placeringar i övriga finansiella anläggningstillgångar 28 -184
Avyttring/amortering av övriga finansiella 
anläggningstillgångar - -
Ökning/minskning av kortfristiga placeringar - -

Kassaflöde från investeringsverksamheten -35 022 -66 936

Finansieringsverksamheten
Nyemission - -
Upptagna lån 37 287 -
Lösen pensionsskuld -5 547 -
Amortering av skuld - -67 021
Erhållet koncernbidrag - -
Utbetalt koncernbidrag - -
Utbetald utdelning -1 844 -1 696

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 29 896 -68 717

Årets kassaflöde 94 140 -107 713
Likvida medel vid årets början 54 228 161 941
Kursdifferenser i likvida medel - -
Annan ökning/minskning av bokförda värdet - -

Likvida medel vid årets slut 28 148 368 54 228
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Moderbolagets resultaträkning Not 2007 2006

Nettoomsättning 1
Hyresintäkter 2 874 777 851 839
Övriga förvaltningsintäkter 3 24 309 23 565
Aktiverat arbete för egen räkning 782 -
Övriga rörelseintäkter 4 16 060 13 113

915 928 888 517

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader 5 -646 118 -639 214
Personalkostnader 6 -132 060 -129 679
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -50 918 -48 595

Summa rörelsens kostnader -829 096 -817 488

Rörelseresultat 86 832 71 029

Resultat från finansiella poster
Resultat från andelar i koncernföretag 29 172 1 488
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 542 3 080
Statliga bostadsbyggnadssubv (Räntebidrag) 611 433
Räntekostnader och liknande resultatposter -53 074 -54 273

Summa resultat från finansiella poster -49 749 -49 272

Resultat efter finansiella poster 8 37 083 21 757

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 1 860 1 800
Bokslutsdispositioner, övriga 30 -5 400 -6 050

Resultat före skatt 33 543 17 507

Aktuell skatt -5 464 -4 971
Uppskjuten skatt 3 900 -787

Årets vinst 31 979 11 749
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Moderbolagets balansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 9, 10, 11, 12 1 811 003 1 806 525
Markinventarier 14 3 868 3 956
Byggnadsinventarier 15 4 728 1 707
Inventarier, verktyg och installationer 16 6 851 6 255
Pågående nyanläggningar och förskott 
avseende materiella anläggningstillgångar 17 1 299 17 882

1 827 749 1 836 325

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i koncernföretag 31 47 800 47 809
Fordringar hos koncernföretag 32 - 20 538
Andra långfristiga värdepappersinnehav 18 40 45
Andra långfristiga fordringar 19 244 267

48 084 68 659

Summa anläggningstillgångar 1 875 833 1 904 984

Omsättningstillgångar
Varulager m m
Förråd 1 500 1 758

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 435 3 595
Hyresfordringar 319 163
Fordringar Moderbolag 5 -
Fordringar Eskilstuna Kommun 33 44 986 -
Fordringar hos koncernföretag 621 2 538
Aktuella skattefordringar 1 789 -
Övriga fordringar 13 064 7 448
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 20 18 212 23 088

81 431 36 832

Kassa och bank 745 299

Summa omsättningstillgångar 83 676 38 889

Summa tillgångar 1 959 509 1 943 873
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Moderbolagets balansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000
Reservfond 152 574 152 574

192 574 192 574

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 142 627 132 722
Årets vinst 31 979 11 749

174 606 144 471

Summa eget kapital 367 180 337 045

Obeskattade reserver 34
Ackumulerade avskrivningar över plan 8 360 7 960
Periodiseringsfonder 22 550 17 550

30 910 25 510
Avsättningar
Avsättning för pensioner och liknande 
förpliktelser 22 986 6 008
Uppskjutna skatter 23 475 4 375

Summa avsättningar 1 461 10 383

Långfristiga skulder 24
Övriga skulder till kreditinstitut 25 1 080 677 1 173 716
Skulder till Eskilstuna Kommun 24 303 899 205 052

Summa långfristiga skulder 1 384 576 1 378 768
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Moderbolagets balansräkning Not 2007-12-31 2006-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 1 060 1 245
Leverantörsskulder 53 235 41 381
Skulder till moderbolag - 117
Skulder till Eskilstuna Kommun 35 - 30 822
Skulder till koncernföretag 39 083 34 017
Aktuella skatteskulder - 117
Övriga skulder 25 839 19 203
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 26 56 165 65 265

Summa kortfristiga skulder 175 382 192 167

Summa eget kapital och skulder 1 959 509 1 943 873

Ställda säkerheter
För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar 4 778 13 613
Inteckningar i tomträtt 8 835 8 835

13 613 22 448

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Kassaflödesanalys för moderbolaget Not 2007 2006

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 37 083 21 758
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm 27 36 423 35 654

Betald inkomstskatt -7 369 -12 519

66 137 44 893
Ökning(-)/minskning(+) varulager 258 566
Ökning(-)/minskning(+) övriga rörelsefordringar 2 177 3 020
Ökning/minskning övriga rörelseskulder 23 734 -33 993

Kassaflöde från den löpande verksamheten 92 306 14 486

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -50 198 -103 171
Sålda materiella anläggningstillgångar 10 161 2 591
Sålda dotterbolag 14 000 -
Placeringar i övriga finansiella anläggningstillgångar -2 738 -
Avyttring/amortering av övriga finansiella 
anläggningstillgångar 22 028 47 009

Kassaflöde från investeringsverksamheten -6 747 -53 571

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 5 623 -
Amortering av skuld - -52 325
Lösen pensionsskuld -5 547 -
Erhållet koncernbidrag 1 860 1 800
Utbetald utdelning -1 844 -1 696

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 92 -52 221

Årets kassaflöde 85 651 -91 306
Likvida medel vid årets början 46 382 137 688

Likvida medel vid årets slut 28 132 033 46 382
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Belopp i tkr om inget annat anges

Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år.
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna råd.

Värderingsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsprinciper för materiella anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad
ekonomisk livslängd. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång

         Koncernen  Moderbolaget
Byggnader  10-59 år            10-59 år
Uppskrivning av byggnad  20-59 år            20-59 år
Anslutningsavgifter        20 år      20 år
Markanläggningar        20 år      20 år
Standardförbättringar        20 år      20 år
Markinventarier        20 år      20 år
Byggnadsinventarier     5-10 år  5-10 år
Inventarier, verktyg och installationer           5 år       5 år

Finansiella anläggningstillgångar
Finansiella tillgångar som är avsedda för långsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvärde. Har
en finansiell anläggningstillgång på balandsdagen ett lägre värde än det bokförda värdet skrivs 
tillgången ner till detta lägre värde om det kan antas att värdenedgången är bestående.

Lånekostnader
Lånekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hänför sig, oavsett hur de
upplånade medlen har använts. 

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de är finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsförs linjärt över leasingperioden.

Fordringar
Fordringar med förfallodag mer än 12 månader efter balansdagen redovisas som anläggnings-
tillgångar, övriga som omsättningstillgångar.
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Förråd
Varulagret, värderat enligt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2000:3, är upptaget till
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det lägsta av anskaffningsvärdet enligt först in- först ut-principen, respektive verkligt värde.
Därvid har inkurans beaktats.

Intäkter
Hyresintäkter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och
rabatter.

Skatt
Företaget och koncernen tillämpar BFNAR 2001:1 Inkomstskatter. 
Total skatt utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultaträkningen utom då underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhörande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt 
är skatt som skall betalas eller erhållas avseende aktuellt år. Hit hör även
justering av aktuell skatt hänförlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beräknas enligt
balansräkningsmetoden med utgångspunkt i temporära skillnader mellan redovisade och
skattemässiga värden på tillgångar och skulder. Beloppen beräknas baserade på hur de
temporära skillnaderna förväntas bli utjämnade och med tillämpning av de skattesatser och
skatteregler som är beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporära skillnader
beaktas ej i koncernmässig goodwill och inte heller i skillnader hänförliga till andelar i dotter-
och intresseföretag som inte förväntas bli beskattade inom överskådlig framtid. I juridisk
person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
I koncernredovisningen delas däremot obeskattade reserver upp på uppskjuten skatteskuld
och eget kapital.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporära skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den mån det är sannolikt att dessa kommer att
medföra lägre skatteutbetalningar i framtiden.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medför in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning
Koncernredovisning har upprättats i enlighet med RR 1:00.

Dotterföretag
Dotterföretag är företag i vilka moderföretaget direkt eller indirekt innehar mer än 50 % av 
röstetalet eller på annat sätt har ett bestämmande inflytande över den driftmässiga och 
finansiella styrningen. Dotterföretag redovisas i normalfallet enligt förvärvsmetoden. 
Förvärvsmetoden innebär att ett förvärv av dotterföretag betraktas som en transaktion vari-
genom moderföretaget indirekt förvärvar dotterföretagets tillgångar och övertar dess skulder
Från och med förvärvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det förvärvade företagets
intäkter och kostnader, identifierbara tillgångar och skulder liksom eventuell uppkommen 
goodwill eller negativ goodwill. 
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Belopp i tkr om inget annat anges

Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år.
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna råd.

Värderingsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsprinciper för materiella anläggningstillgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad
ekonomisk livslängd. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång

         Koncernen  Moderbolaget
Byggnader  10-59 år            10-59 år
Uppskrivning av byggnad  20-59 år            20-59 år
Anslutningsavgifter        20 år      20 år
Markanläggningar        20 år      20 år
Standardförbättringar        20 år      20 år
Markinventarier        20 år      20 år
Byggnadsinventarier     5-10 år  5-10 år
Inventarier, verktyg och installationer           5 år       5 år

Finansiella anläggningstillgångar
Finansiella tillgångar som är avsedda för långsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvärde. Har
en finansiell anläggningstillgång på balandsdagen ett lägre värde än det bokförda värdet skrivs 
tillgången ner till detta lägre värde om det kan antas att värdenedgången är bestående.

Lånekostnader
Lånekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hänför sig, oavsett hur de
upplånade medlen har använts. 

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de är finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsförs linjärt över leasingperioden.
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Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Förråd
Varulagret, värderat enligt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2000:3, är upptaget till
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det lägsta av anskaffningsvärdet enligt först in- först ut-principen, respektive verkligt värde.
Därvid har inkurans beaktats.

Intäkter
Hyresintäkter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och
rabatter.

Skatt
Företaget och koncernen tillämpar BFNAR 2001:1 Inkomstskatter. 
Total skatt utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultaträkningen utom då underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhörande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt 
är skatt som skall betalas eller erhållas avseende aktuellt år. Hit hör även
justering av aktuell skatt hänförlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beräknas enligt
balansräkningsmetoden med utgångspunkt i temporära skillnader mellan redovisade och
skattemässiga värden på tillgångar och skulder. Beloppen beräknas baserade på hur de
temporära skillnaderna förväntas bli utjämnade och med tillämpning av de skattesatser och
skatteregler som är beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporära skillnader
beaktas ej i koncernmässig goodwill och inte heller i skillnader hänförliga till andelar i dotter-
och intresseföretag som inte förväntas bli beskattade inom överskådlig framtid. I juridisk
person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
I koncernredovisningen delas däremot obeskattade reserver upp på uppskjuten skatteskuld
och eget kapital.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporära skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den mån det är sannolikt att dessa kommer att
medföra lägre skatteutbetalningar i framtiden.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medför in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning
Koncernredovisning har upprättats i enlighet med RR 1:00.

Dotterföretag
Dotterföretag är företag i vilka moderföretaget direkt eller indirekt innehar mer än 50 % av 
röstetalet eller på annat sätt har ett bestämmande inflytande över den driftmässiga och 
finansiella styrningen. Dotterföretag redovisas i normalfallet enligt förvärvsmetoden. 
Förvärvsmetoden innebär att ett förvärv av dotterföretag betraktas som en transaktion vari-
genom moderföretaget indirekt förvärvar dotterföretagets tillgångar och övertar dess skulder
Från och med förvärvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det förvärvade företagets
intäkter och kostnader, identifierbara tillgångar och skulder liksom eventuell uppkommen 
goodwill eller negativ goodwill. 
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Koncernuppgifter
Företaget är helägt dotterföretag till Eskilstuna Kommunföretag AB, org nr 556531-7293 med
säte i Eskilstuna.
Eskilstuna Kommunföretag AB ägs till 100% av Eskilstuna Kommun.
Av koncernens totala inköp och försäljning mätt i kronor avser 23 % (23%) av inköpen och
1 % (1%) av försäljningen andra företag inom hela den företagsgrupp som koncernen tillhör.
Av moderföretagets totala inköp och försäljning mätt i kronor avser 24% (24%) av inköpen och
1 % (1%) av försäljningen andra företag inom hela den företagsgrupp som företaget tillhör.
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Noter, gemensamma för moderbolag och koncern

Not 1 Omsättning per affärsområde

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Kommunala lokaler 492 980 482 953 491 443 482 981
Bostäder 409 667 396 890 334 972 322 444
Näringslivslokaler 72 671 75 719 72 671 69 979

Summa 975 318 955 562 899 086 875 404

Not 2 Hyresintäkter

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Lägenheter 365 183 357 791 305 725 299 278
Lokaler i bostadsfastigheter 40 789 40 216 25 219 25 290
Garage 9 947 9 856 9 186 9 103
P-platser 4 805 4 650 3 847 3 731
Näringslivslokaler 57 249 60 686 56 624 54 946
Kommunala lokaler * 494 045 482 762 494 045 482 762
Övrigt 1 179 1 087 1 171 1 081
Avgår hyresrabatter
Senarelagt underhåll -243 -268 -235 -263
Övriga hyresrabatter -5 671 -5 852 -5 514 -5 719
Hyresbortfall outhyrda objekt
Lägenheter -11 871 -13 700 -11 203 -13 417
Lokaler i bostadsfastigheter -2 600 -3 478 -2 455 -3 355
Garage -700 -670 -693 -656
P-platser -1 020 -999 -889 -886
Övrigt -52 -56 -51 -56

Summa hyresintäkter 951 040 932 025 874 777 851 839

I hyresintäkterna för koncernen ingår hyra för egna lokaler med 5 939 (6 047) tkr.
Per 2007-12-31 var 136 (164) lägenheter ouhyrda.

I hyresintäkterna för moderbolaget ingår hyra för egna lokaler med 5 367 (5 483) tkr.
Per 2007-12-31 var 133 (160) lägenheter ouhyrda.

Not 3 Förvaltningsuppdrag enligt avtal

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Sålda tjänster 17 089 17 081 17 120 17 109
Debiterade energi- och vattenavgifter 3 045 2 675 3 045 2 675
Övrigt 4 144 3 781 4 144 3 781

24 278 23 537 24 309 23 565
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Not 4 Övriga rörelseintäkter

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Realisationsvinst försäljning fastighet 2 305 200 2 305 200
Realisationsvinst försäljning dotterbolag 12 714 12 363 12 714 12 363
Övriga rörelseintäkter 3 324 1 703 1 041 550

18 343 14 266 16 060 13 113

Not 5 Ersättning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Revision
Öhrlings PricewaterhouseCoopers 227 175 174 120
KPMG Bohlins AB - 206 - 194

Andra uppdrag än revisionsuppdraget
Öhrlings PricewaterhouseCoopers 150 9 130 5
KPMG Bohlins AB 289 124 289 107

Summa 666 514 593 426

Not 6 Personal

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Medelantalet anställda
Kvinnor 192 195 169 173
Män 188 184 160 159

Totalt 380 379 329 332
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Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Löner, ersättningar, sociala avgifter 
och pensionskostnader
Löner och ersättningar till styrelsen och 
verkställande direktören 2 216 1 852 1 509 1 227
Löner och ersättningar till övriga anställda 97 680 95 974 85 188 84 634

99 896 97 826 86 697 85 861

Sociala avgifter enligt lag och avtal 37 323 34 992 31 327 30 628
Pensionskostnader 10 432 9 521 9 409 8 628

Totalt 147 651 142 339 127 433 125 117

Av moderföretagets pensionskostnader avser 540 (f.å. 366) gruppen styrelse och VD. Företagets utestående
pensionsförpliktelser till dessa uppgår till 0 (f.å. 0).

Av koncernens pensionskostnader avser 651 (f.å. 472) gruppen styrelse och VD. Företagets utestående 
pensionsförpliktelser till dessa uppgår till 0 (f.å. 0).

Avgångsvederlag
Anställningsavtal föreligger mellan moderbolaget och VD innebärande att uppsägning från företagets sida 
berättigar VD till en engångsersättning motsvarande två årslöner. Från och med 2006-09-01 är 
Kommunfastigheters VD även VD för Eskilstuna Kommunföretag AB. Den del av lönen som avser Eskilstuna
Kommunföretag AB, faktureras till moderbolaget.

Styrelseledamöter och ledande 
befattningshavare
Andel styrelseledamöter på balansdagen

Kvinnor (%) 21 21 11 11
Män (%) 79 79 89 89

Andel verkställande direktörer och andra 
ledande befattningshavare

Kvinnor (%) 29 22 33 33
Män (%) 71 78 67 67

Sjukfrånvaro
2007 2006

Total sjukfrånvaro 7 % 7 %
-  långtidssjukfrånvaro * 58 % 61 %
- sjukfrånvaro för män 5 % 6 %
- sjukfrånvaro för kvinnor 8 % 8 %
- anställda - 29 år 4 % 6 %
- anställda 30 - 49 år 6 % 7 %
- anställda 50 år - 8 % 8 %

* Med långtidssjuk avses sjukfrånvaro under en sammanhängande tid av 60 dagar eller mer.
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Not 4 Övriga rörelseintäkter

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Realisationsvinst försäljning fastighet 2 305 200 2 305 200
Realisationsvinst försäljning dotterbolag 12 714 12 363 12 714 12 363
Övriga rörelseintäkter 3 324 1 703 1 041 550

18 343 14 266 16 060 13 113

Not 5 Ersättning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Revision
Öhrlings PricewaterhouseCoopers 227 175 174 120
KPMG Bohlins AB - 206 - 194

Andra uppdrag än revisionsuppdraget
Öhrlings PricewaterhouseCoopers 150 9 130 5
KPMG Bohlins AB 289 124 289 107

Summa 666 514 593 426

Not 6 Personal

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Medelantalet anställda
Kvinnor 192 195 169 173
Män 188 184 160 159

Totalt 380 379 329 332
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Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Byggnader och mark -54 326 -54 076 -46 570 -44 388
UER-investeringar - -242 - -
Balanslånepost -460 -426 - -
Markinventarier -213 -302 -213 -302
Byggnadsinventarier -801 -569 -801 -549
Inventarier, verktyg och installationer -3 967 -3 938 -3 334 -3 356

-59 767 -59 553 -50 918 -48 595

Not 8 Resultat efter finansiella poster per affärsområde

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Kommunala lokaler 17 950 9 660 18 017 9 763
Bostäder 11 526 6 401 8 729 4 085
Näringslivslokaler * 10 338 7 909 10 337 7 909

39 814 23 970 37 083 21 757

* Realisationsvinst ingår med 15 019 (12 363)

Not 9 Byggnader

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående anskaffningsvärden 2 473 372 2 369 244 1 996 987 1 856 608
Inköp 36 304 71 140 36 304 70 919
Försäljningar och utrangeringar -58 958 -42 983 -8 272 -6 334
Omklassificeringar 7 728 75 972 7 596 75 794

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 2 458 446 2 473 373 2 032 615 1 996 987

Ingående avskrivningar -553 124 -518 965 -433 250 -392 814
Försäljningar och utrangeringar 16 547 19 430 2 678 3 500
Årets avskrivningar -53 306 -53 589 -45 570 -43 935

Utgående ackumulerade avskrivningar -589 883 -553 124 -476 142 -433 249

Ingående uppskrivningar 59 571 60 729 3 027 3 027
Årets förändringar
Årets avskrivningar på uppskrivet belopp -1 158 -1 158 - -

Utgående ackumulerade uppskrivningar 58 413 59 571 3 027 3 027
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Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående nedskrivningar -90 915 -92 073 -20 369 -20 369
Försäljningar och utrangeringar 17 200 - 3 200 -
Återförd nedskrivning 1 158 1 158 - -

Utgående ackumulerade nedskrivningar -72 557 -90 915 -17 169 -20 369

Utgående restvärde enligt plan 1 854 419 1 888 905 1 542 331 1 546 396

Taxeringsvärden byggnader i Sverige 2 285 855 1 765 629 2 036 887 1 571 650
Varav Vattumannen 11, ej ägd byggnad 228 033 146 000 228 033 146 000
Taxeringsvärden mark i Sverige 537 206 325 379 481 098 282 185
Varav tomträtt 101 835 57 996 101 835 57 996

Not 10 Mark

Koncernen (i kr) Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående anskaffningsvärden 274 325 275 961 249 929 248 929
Inköp 276 1 000 276 1 000
Försäljningar och utrangeringar -1 036 -2 636 -1 036 -

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 273 565 274 325 249 169 249 929

Ingående uppskrivningar 1 906 1 906 1 906 1 906
Årets förändringar
Utgående ackumulerade uppskrivningar 1 906 1 906 1 906 1 906

Utgående restvärde enligt plan 275 471 276 231 251 075 251 835

Not 11 Markanläggningar

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 11 054 5 618 10 320 4 885
Inköp 4 007 5 436 3 813 5 436
Försäljningar och utrangeringar -590 - - -
Omklassificeringar 6 614 - 6 614 -

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 21 085 11 054 20 747 10 321

Ingående avskrivningar -2 157 -1 668 -2 025 -1 572
Försäljningar och utrangeringar 121 - - -
Årets avskrivningar -1 020 -489 -1 000 -453
Omklassificeringar -125 - -125 -

Utgående ackumulerade avskrivningar -3 181 -2 157 -3 150 -2 025

Utgående restvärde enligt plan 17 904 8 897 17 597 8 296
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Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006
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Varav tomträtt 101 835 57 996 101 835 57 996
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2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 11 054 5 618 10 320 4 885
Inköp 4 007 5 436 3 813 5 436
Försäljningar och utrangeringar -590 - - -
Omklassificeringar 6 614 - 6 614 -

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 21 085 11 054 20 747 10 321

Ingående avskrivningar -2 157 -1 668 -2 025 -1 572
Försäljningar och utrangeringar 121 - - -
Årets avskrivningar -1 020 -489 -1 000 -453
Omklassificeringar -125 - -125 -

Utgående ackumulerade avskrivningar -3 181 -2 157 -3 150 -2 025

Utgående restvärde enligt plan 17 904 8 897 17 597 8 296
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Not 12 UER-investeringar

Koncernen
2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 7 648 7 648

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 7 648 7 648

Ingående avskrivningar -7 648 -7 406
Årets avskrivningar - -242

Utgående ackumulerade avskrivningar -7 648 -7 648

Utgående restvärde enligt plan 0 0

Not 13 Balanslånepost

Koncernen
2007-12-31 2006-12-31

Ersättningspost vid årets början 462 888
Årets avskrivningar -460 -426

2 462

Not 14 Markinventarier

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 4 258 - 4 258 -
Inköp - 4 258 - 4 258

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 4 258 4 258 4 258 4 258

Ingående avskrivningar -302 - -302 -
Årets avskrivningar -213 -302 -213 -302
Omklassificeringar 125 - 125 -

Utgående ackumulerade avskrivningar -390 -302 -390 -302

Utgående restvärde enligt plan 3 868 3 956 3 868 3 956
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Not 12 UER-investeringar
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Not 14 Markinventarier
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Not 15 Byggnadsinventarier

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 13 927 14 762 13 647 12 100
Inköp 3 987 1 583 3 987 1 583
Försäljningar och utrangeringar -484 -2 418 -204 -36

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 17 430 13 927 17 430 13 647

Ingående avskrivningar -12 220 -13 052 -11 940 -11 427
Försäljningar och utrangeringar 319 1 401 39 36
Årets avskrivningar -801 -569 -801 -549

Utgående ackumulerade avskrivningar -12 702 -12 220 -12 702 -11 940

Utgående restvärde enligt plan 4 728 1 707 4 728 1 707

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående anskaffningsvärden 31 599 29 129 25 504 23 144
Årets förändringar
-Inköp 5 107 3 430 3 892 3 051
-Försäljningar och utrangeringar -2 703 -959 -1 784 -690

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 34 003 31 600 27 612 25 505

Ingående avskrivningar -24 441 -21 664 -19 250 -16 826
Årets förändringar
-Försäljningar och utrangeringar 2 742 1 169 1 706 941
-Avskrivningar -3 967 -3 946 -3 217 -3 365

Utgående ackumulerade avskrivningar -25 666 -24 441 -20 761 -19 250

Utgående restvärde enligt plan 8 337 7 159 6 851 6 255

Not 17 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående nedlagda kostnader 20 586 77 284 17 882 76 750
Under året genomförda omfördelningar -14 536 -75 972 -14 210 -75 794
Försäljning -4 297 - -4 297 -
Investeringar 31 894 19 273 1 924 16 926

Utgående nedlagda kostnader 33 647 20 585 1 299 17 882
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Not 18 Andra långfristiga värdepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Ingående anskaffningsvärden 85 85 45 45
Årets förändringar
-Tillkommande värdepapper -5 - -5 -

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 80 85 40 45

Utgående redovisat värde, totalt 80 85 40 45

Varav noterade aktier

Not 19 Andra långfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Ingående anskaffningsvärden 268 83 268 83
Tillkommande fordringar - 184 - 184
Avgående fordringar, amorteringar -24 - -24 -

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 244 267 244 267

Utgående restvärde enligt plan 244 267 244 267

Not 20 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Förutbetalda hyror 14 067 11 275 14 067 11 275
Upplupna intäkter 1 380 10 741 1 219 9 919
Övriga poster 4 772 3 113 2 926 1 894

20 219 25 129 18 212 23 088
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Not 21 Förändring av eget kapital

Koncernen
Aktie-

kapital
Bundna
reserver

Fria
reserver

och årets
resultat

Summa
eget

kapital
Ingående balans 40 000 170 696 163 099 373 795

Utdelning - - -1 844 -1 844
Förskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 3 779 -3 779 -
Årets resultat 36 477 36 477

Eget kapital 2007-12-31 40 000 174 475 193 953 408 428

Moderbolaget
Aktie-

kapital
Reserv-

fond

Fritt
eget

kapital

Summa
eget

kapital
Ingående balans 40 000 152 574 144 471 337 045

Utdelning -1 844 -1 844
Årets resultat 31 979 31 979

Eget kapital 2007-12-31 40 000 152 574 174 606 367 180

Aktiekapitalet består av 400.000 aktier med kvotvärde 100 kr.

Not 22 Avsättning för pensioner och liknande förpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Avsättningar enligt tryggandelagen
  KPA 2 077 7 129 986 6 008

Summa 2 077 7 129 986 6 008

Not 23 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Byggnader och mark 4 647 10 361 475 4 375
Byggnadsinventarier 223 112 - -
Obeskattade reserver 8 833 5 358 - -

13 703 15 831 475 4 375
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Not 24 Upplåning

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Räntebärande skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 238 114 1 339 205 1 080 677 1 173 716
Skulder till Eskilstuna Kommun 443 249 303 902 303 899 205 052

Summa 1 681 363 1 643 107 1 384 576 1 378 768

Förfallotider
Den del av långfristiga skulder som 
förfaller till betalning senare än fem år 
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 227 652 223 508 227 652 223 508
Skulder till Eskilstuna Kommun 132 000 90 000 100 000 90 000

Summa 359 652 313 508 327 652 313 508

Not 25 Ställda säkerheter

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

För egna avsättningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
  Fastighetsinteckningar 61 535 71 769 13 613 13 613
  Inteckningar i tomträtt 8 835 8 835 8 835 8 835

70 370 80 604 22 448 22 448

Not 26 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

Upplupna räntekostnader 12 384 13 693 12 170 13 330
Förskottsbetalda hyror 25 310 25 375 20 999 19 751
Upplupna personalkostnader 13 207 12 014 12 249 10 854
Övriga poster 11 642 21 646 10 747 21 330

Summa 62 543 72 728 56 165 65 265

Not 27 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Avskrivningar 59 767 59 553 50 918 48 595
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Not 24 Upplåning
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Skulder till kreditinstitut 227 652 223 508 227 652 223 508
Skulder till Eskilstuna Kommun 132 000 90 000 100 000 90 000

Summa 359 652 313 508 327 652 313 508

Not 25 Ställda säkerheter

Koncernen Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31

För egna avsättningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
  Fastighetsinteckningar 61 535 71 769 13 613 13 613
  Inteckningar i tomträtt 8 835 8 835 8 835 8 835

70 370 80 604 22 448 22 448
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Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Rearesultat avyttring av 
anläggningstillgångar -2 476 -12 362 -2 305 -12 363
Rearesultat avyttring av 
rörelse/dotterföretag -12 715 -616 -12 715 -
Avsättning till pensioner 493 - 525 -578

Summa 45 069 46 575 36 423 35 654

Not 28 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Kassa och bank 763 304 745 298
Tillgodohavande på koncernkonto hos 
moderföretaget 147 605 53 924 131 288 46 084

Likvida medel 148 368 54 228 132 033 46 382

Not 29 Resultat från andelar i koncernföretag

Moderbolaget
2007 2006

Utdelning 172 1 488

Summa 172 1 488

Not 30 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2007 2006

Skillnad mellan bokförda avskrivningar och avskrivningar enligt 
plan
- Byggnader och mark - 50
- Inventarier, verktyg och installationer -400 -200
Förändring av periodiseringsfond -5 000 -5 900

Summa -5 400 -6 050
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Not 31 Andelar i koncernföretag

Koncernen Org nr Säte Kapital-
andel (%)

Torshälla Fastighets AB 556061-2912 Eskilstuna 100

Moderbolaget
Kapital-
andel %

Rösträtts-
andel % Antal aktier

Bokfört värde
07-12-31

Bokfört värde
06-12-31

Torshälla Fastighets AB 100 100 3 872 47 800 47 800

Summa 47 800 47 800

Moderbolaget
2007 2006

Ingående anskaffningsvärden 47 809 71 677
Försäljningar av andelar -9 -23 868

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 47 800 47 809

Utgående redovisat värde 47 800 47 809

Not 32 Fordringar hos koncernföretag

Moderbolaget
2007 2006

Ingående anskaffningsvärde 20 538 31 500
Reglerade fordringar -20 538 -10 962

0 20 538

Not 33 Fordringar Eskilstuna kommun

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Koncernkonto bank 147 605 - 131 288 -
Övriga poster -84 698 - -86 302 -

62 907 0 44 986 0

Limit checkkredit koncernkonto 50 000 (f.å. 50 000).

Koncernen       Org nr   Säte   Kapital 
            andel (%)
Torshälla Fastighets AB 						     556061-2912 	 Eskilstuna 	 100
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Not 34 Obeskattade reserver

Moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokförda avskrivningar och 
avskrivningar enligt plan:
- Byggnader och mark 7 560 7 560
- Maskiner och inventarier 800 400
Periodiseringsfonder:
- Avsatt vid taxeringen 2003 150 150
- Avsatt vid taxeringen 2005 5 500 5 500
- Avsatt vid taxeringen 2006 6 000 6 000
- Avsatt vid taxeringen 2007 5 900 5 900
- Avsatt vid taxeringen 2008 5 000 -

Summa 30 910 25 510

Av obeskattade reserver utgör 8655  (7143) uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten ingår ej i 
moderföretagets balansräkning men däremot i koncernens.

Not 35 Skulder till Eskilstuna Kommun

Koncernen Moderbolaget
2007 2006 2007 2006

Koncernkonto bank - -53 924 - -46 084
Övriga poster - 77 015 - 76 906

0 23 091 0 30 822
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