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§1 Val av justerare
Bert Eriksson utsags av styrelsen att justera protokollet.
§2 Godkinnande av dagordningen

Styrelsen godkénde den foreslagna dagordningen med tillagg
Beslutsarende § 4 Vastra Munktellstadens samféllighetsférening.

§3 Féregaende protokoll

Protokoll frdn sammantrade 2/2019 lades till handlingarna.

BESLUTSARENDEN
§4 Viastra Munktellstadens samfallighetsférening
Dnr 2019.009

att parkeringsbehoven for bostaderna ska I6sas genom en gemensam
anlaggning och, som féljd dérav, att Kommunfastigheter blir medlem i Vastra
Munktellstadens Samfallighetsférening

samt att |amna drendet till Eskilstuna Kommunféretag AB fér godkénnande

Arende:

Inom Munktellomradet, f.d. Nithammaren 8 m.fl., uppférs bostader i tre etapper.
Etapp 1 och 2 omfattar sex fastigheter med bostader samt en gemensam
parkeringsanlaggning for bostader i etapp 1 och 2. Bostaderna byggs av
Kommunfastigheter, Riksbyggen och RG Férvaltnings AB.

Infor exploateringen av Nithammaren har Kommunfastigheter overenskommit
med 6vriga exploatérer, att parkeringsbehoven for bostéaderna ska I6sas genom
en gemensam anléggning. Denna I6sning valdes pa grund av att detaljplanens
utformning endast medger parkeringsmojligheter i kéllarplan under delar av
fastigheterna samt pa grund av att bygglovet stéller krav i enlighet med
parkeringsnormen. Bygglovet kraver att ett antal parkeringsplatser sékerstalls
over tid at respektive fastighet. Dessutom innebér valet av parkeringsldsning att
momsen pa saval investeringsutgifter som driftskostnader &r avdragsygill, vilket
den inte skulle vara om Kommunfastigheter investerar i eget garage.

Till foljd harav har Lantmateriet vid férrattning bildat en
gemensamhetsanlaggning (Eskilshem Ga:1) fér den gemensamma
parkeringsanlaggningen, med Kommunfastigheters fastighet som en av de
deltagande fastigheterna. Lantmateriet har samtidigt beslutat att anlaggningens
utférande och drift ska utféras av en samfallighetsférening, varvid Lantmateriet
bildat Vastra Munktellstadens Samfallighetsférening, org. nr. 717918-4192, med

berérda fastighetsdgare som medlemmar.
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Beslutet att Kommunfastigheters fastighet ska vara deltagare i en
gemensamhetsanlaggning innebar att Kommunfastigheter med nédvandighet
maste bli medlem i samfallighetsféreningen.

Det ar Lantmateriet som bestammer om det bildas en féreningen eller inte (det ar
fullt mojligt att ha s.k. delagarférvaltning utan férening).

Det ar fastigheten som &r deltagare i gemensamhetsanléaggningen och darmed
blir agaren med i féreningen. Deltagandet och medverkan i foreningen foljer
fastigheten. Det betyder att om vi képer en fastighet med
gemensamhetsanlaggning och férening sa blir vi med automatik deltagare, och
omvént sa fort vi saljer dessa fastigheter lamnar vi med automatik.

Kommunfastigheters andel av investeringen i parkeringsgaraget i etapp 1 uppgar
till 15,1 Mkr samt i etapp 2 till 1,6 Mkr. Totalt 16,7 Mkr. Kassaflodet i
samfallighetsféreningen véntas vara positivt. Kfast raknar med en arlig utdelning
pa cirka 300 tkr vilket innebér cirka 2 % avkastning pa investerat belopp.

Kommunfastigheter har den 28 augusti 2017 samt den 4 december 2018
beslutat att godkénna investeringen pa 16,7 Mkr i gemensamhetsanlaggningen.

RAPPORTER
§5 VD informerar
Fredrik EIf lamnade en nulagesrapport:

- Kommunfastighet har skickat in ett arende till Hyresmarknadskommittén for
medlingsbud géllande den arliga hyresférhandlingen bostad.

- Hyresférhandling gallande Néven 1, 54 nya bostader samt Hallby, 32 nya
bostader ar pakallad.

- Enligt bostadsminister Per Bolund kommer regeringen att aterinféra
investeringsstodet under varen 2019. Kommunfastighet invantar fortfarande
besked gallande ansékta medel for 4 projekt om totalt 94,5 Mkr.

- Munktell Science Park, utredning pagar att bolaget ska l&ggas ned och
verksamheten ska fortsatta i ny organisation. Beslut véntas fattas i
Kommunstyrelsen den 30 april.

- Eskilstuna vaxer, for att méta detta arbetar projektavdelningen pa
Kommunfastighet nu med ca 400 nya 379 &ldreboendeplatser, ca 1 500
skolplatser och ca 1 200 férskoleplatser. Projekten ar i olika stadier mellan
volymstudie till byggproduktion.

- Den 1 april flyttar fyra ekonomiassistenter fran affarsomradeskontoren till vart
huvudkontor och byter organisationstillhérighet till ekonomiavdelningen.

- Kommunfastighet deltog pa arets seniormassa i Munktellmuséet den 6-7
mars.

- Den 11 mars deltog Kommunfastighets projektledare och HR-partner pa
"Hogvarv i Vasteras” en arbetsmarknadsmassa som arrangeras av
Malardalens Studentkar.

- Det har inkommit 1 065 ansékningar till arets 120 sommarjobbsplatser.
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§6 Byggproduktion

Henrik Sjélund redovisade byggplaner ar 2018 — 2025.

§7 Fastighetsstrategi
Fredrik EIf presenterade omarbetad fastighetsstrategi, ett arbetsmaterial som

styrelsen kommer att fortsatta arbeta med i workshops pa styrelsesammantradet
den 16 april.

§8 Miljobyggnad Silver

Magnus Widing och Henrik Sjélund presenterade skillnaden mellan att certifiera
en byggnad i Miljsbyggnad Silver och utféra kvalitetssékringen i egen regi.

Kfast kommer att utféra kvalitetssékringen i egen regi.

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB godkéande ovanstaende
information.

§9 Yllekoftan 2/Odlaren
Marie Gynt samt Henrik Sjélund presenterade nybyggnation av 78 lagenheter

uppdelat i 4 hus pa Yllekoftan 2 i Odlaren med investeringskalkyl infor
kommande beslut pa styrelsesammantrade den 16 april.

§10  Arendelista

Genomgang och uppdatering av arendelista.
OVRIGT

§ 11 Nista styrelsesammantréade

Nasta ordinarie styrelsesammantréde den 16 april.



