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§1 Val av justerare

Leif Thorstenson utsags av styrelsen att justera protokollet.

§2 Godké@nnande av dagordningen

Styrelsen godkénde den féreslagna dagordningen. (Ej HGF)
§3 Féregaende protokoll

Protokoll fran sammantrade 6/2020 lades till handlingarna.

BESLUTSARENDEN

§4 Forséljning
Dnr 2020.021

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna forsaljning av Odlarskolan, Samariten 13 till Heimstaden till en
kdpeskilling av 186 000 000 kronor.

att godkanna férséljining av Viptorp, Hornet 1 - 4 samt Skogséngen, Hévdingen 3 till
Heimstaden till en kopeskilling av 609 000 000 kronor.

att godkanna forsaljning av Torshalla, Aspen 6 samt Lénnen 5 till Ringugnen AB fill
en kopeskilling av 9 700 000 kronor.

att offentliggéra ovanstaende fastighetsférsaljningar tisdag den 9 juni kl. 0930.
samt att 6versdnda drendet till Eskilstuna Kommunféretag AB

Carin Kuutmann reserverade sig mot beslutet, reservationen bifogas protokollet.
Seppo Vuolteenaho och Tobias Gustafsson reserverar sig gemensamt mot beslutet,
reservationen bifogas protokollet.

Bakgrund
Kommunfullmaktige har i &gardirektiv i juni 2019 beslutat om en engangsutdelning
fran fastighetsférsaljningar pa mellan 200 - 400 miljoner kronor.

Eskilstuna Kommunféretag AB (moderbolaget) har i september 2019 beslutat att
Eskilstuna Kommunfastigheter (Kfast) under 2020 ska avyttra fastigheter fér att
sedan genomfdra en engangsutdelning pa minst 300 miljoner kronor.
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§5 Gallringsbeslut
Dnr 2020.022

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att nedanstaende handlingstyper som ingar i diarieférda handlingar 2013-2019 far
gallras med féljande gallringsfrister:

- Handlingar fran polismyndigheten sa som polisanmalningar och underréattelser —
vid inaktualitet eller senast efter 2 ar

- Uppsagning hyreskontrakt - 2 ar efter avtalets upphorande

- Kronofogdearenden géllande hyresskuld - 2 ar efter avslutat arende

- Agarmedgivande fér bostadsanpassning - vid inaktualitet eller senast efter 1 ar.

samt att samtliga digitala kopior som ingar i SharePoint-diariet 2010-2019 far
gallras vid avveckling av systemet.

§6 Uthyrningspolicy
Dnr 2020.023

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att faststélla tillagg i uthyrningspolicyn daterad 2020-06-08 avseende bostadsko for
Trygghetsboende.

Bakgrund

Att méjliggdra kvarboende ar ett av de aldrepolitiska malen i Eskilstuna kommun. Att
bevilja subvention for att stimulera tillkomsten av trygghetsbostader har bade
kvalitativa vinster fér den enskilde och bidrar till langsiktig kommunal
kostnadseffektivitet.

§7 Tuna Brf
Dnr 2020.024

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att vid ombildning av nyproducerade bostader till bostadsratter utféra det enligt
konceptet Tuna Brf

samt att Gversanda drendet till Eskilstuna Kommunféretag AB

Bakgrund

Kommunfastighet har utvarderat flera alternativ till vanlig Brf, dar slutsatsen var att
Brf 2.0 var mest intressant, varpa man avser utveckla konceptet ytterligare och kalla
sin egen variant fér Tuna Brf.

Arende

Kommunfastighet vill, med utgangspunkt fran bolagsordning och dgardirektiv, hitta
den basta upplatelseformen som kan sénka trosklarna for att komma in pa
bostadsmarknaden samt mdjliggora alternativ till hyresratt i omraden med redan hog

andel hyresratter.
" M
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Mojliggora blandade upplatelseformer i fler stadsdelar an idag
o Bostadsomradets stabilitet, attraktivitet och trygghet ékar
o Personer som &ger sitt boende manar om omradet i stort
o Ge mojlighet for fler att 4ga sin bostad, aven i omraden med hog troskel for att
komma in | agt boende.
« Ge storre inflytande éver standard och inredning i ldgenheten
« Starka den lokala bostadsmarknaden och 6ka konkurrensen
= Agera affarsmassigt, genom vinst vid férséljning till Brf samt avkastning pa
utlanat kapital

Tuna Brf ar en helt vanlig bostadsrattsférening ur ett féreningsjuridiskt perspektiv
inklusive stadgar etcetera. Lagenhetsinnehavarna/medlemmarna ager sin
bostadsrétt och har samma rattigheter/skyldigheter som i en traditionell forening
samt tar del av samma férdelar som en vanlig bostadsratt erbjuder. Skillnaden ar;

o | Tuna Brf ar det féreningen som star for en stor del av finansieringen. Darfor blir
insatsen betydligt Iagre och manadsavgiften hogre. Tuna Brf innebér férdelar for
bade képarna och samhéllet i stort.

« | Tuna Brf bygger Kfast bostéader som sedan tverlats, till marknadspris, till en Brf-
férening. Kfast l1anar ut cirka 70% av képeskillingen till féreningen. Lanet ska
sedan amorteras ner under cirka 20 ar. Kfast har pant i fastigheten tills reversen
ar lost.

§8 Motion Utslappsfria arbetsmaskiner vid lokala bygg- och

anlaggningsprojekt
Dnr 2020.025

Styrelsen fér Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkénna forslaget till remissvar avseende rubricerat &rende samt
samt att Oversanda arendet till Eskilstuna Kommunféretag AB

Eskilstuna Kommunfastigheter AB:s yttrande:

Da transporter ar en av Eskilstuna Kommunfastigheter AB:s storsta utslappskalla,
innan vi kan na malet ett fossilfritt féretag, sa har vi jobbat med fragan en langre tid.
En genomlysning &r utférd gallande egna transporter och atgardsplaner genomférs.
Vara egna lastbilar, bilar och mindre transportfordon utgérs i dagslaget av biogas-
eller elbilar. En utfasning pagar géllande arbetsverktyg och arbetsmaskiner fran
fossila drivmedel till i huvudsak eldrift. En kartldggning av egen bil i tjanst ar utford
och handlingsplaner ar under framtagande.

Nar det géller entreprendrers arbetsmaskiner sa ar de upphandlade som ramavtal
eller som separata entreprenadupphandlingar. | de avtal vi har finns idag inte krav
pa utsldppsfria arbetsmaskiner. En begrénsande faktor pa att dessa krav inte stillts
hittills ar eventuell kostnadspaverkan samt en mdjlig begransande faktor for att fa
lokala budgivare i upphandlingarna.

Pa fragan att delta i testprojekt stéller vi oss positiva men fragan om véatgasprojekt
ar ett omrade dar kommunen inte ligger framst gallande kompetens och erfarenhet.
En inriktning pa el eller biogas beddmer vi mer adekvat ur kommunens tidigare
fattade beslut och inriktning pa ESEM:s framtida satsningar. \
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| det interna arbetet ska vi arbeta vidare for att na nuvarande klimatmal. |
framtagandet av en ny klimatplan i Eskilstuna ingar manga intressenter och det ar
genom detta dokument vi kan komma fram till valavvagd malbild for hela koncernen
med en tydlig framtida fardriktning.

Pa styrelsesammantrade senare i host presenterar Henrik Sjélund och
Magnus Widing férslag pa hur vi kan kravstalla enligt ovanstaende i vara
upphandlingar.

RAPPORTER
§9 VD information
Fredrik EIf informerade:

Corona

- Stabilt Iage gallande sjukfranvaro.

- Kfast ledningsgrupp sammantrader 1 gang i veckan dven under sommaren.

- Samtliga medarbetare kommer att fa ett digitalt presentkort som gava, vilket
stottar det lokala néringslivet.

- Munktellbadet har fortsatt kraftig minskning av besoékare.

E-faktura

- Under vintern 2019/2020 genomférdes en kampanj med uppmaning till vara
kunder att byta fran pappersfaktura till e-faktura eller autogiro. Kampanjen
fortsatter i syfte att minska klimatpaverkan, administration och kostnader. Kfast
kommer att inféra en avgift pa 39 kr pa pappershyresavin from arskiftet 2021.

Elbilsplatser
- Vi har identifierat ett antal parkeringsplatser som ar lampliga att erbjuda nya

elbilsplatser pa.

Nystavaren
- Diskussioner pagar med aktuell byggherre.

Balkonger Snickaren
- Kfast undersoker méjligheten att utrusta planerade lagenheter med balkonger.

Okat resultat

- Pa moderbolaget styrelsesammantrade den 28 maj konstaterades att bolagen
inte nar budgeterat resultat. Med anledning av detta 6nskar Kommunféretags
styrelse en redovisning av resultatstarkande atgarder fran samtliga bolag.

Material fran rotrenoveringar
- Kfast ateranvander anvandbart material och évrigt material Idmnas till Retuna
eller AMA.

Arenautredning
- Arenautredningens slutrapport ar skickad till Kommunfullmaktige for beslut 17

juni. M
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§10 ROT renovering Brunnsbacken Tallbiten 2-3

Henrik Sjélund presenterade projekt rotrenovering i Brunnsbacken infér kommande
styrelsebeslut den 11 augusti.

§11 Affarsplan

Fredrik Elf presenterade afférsplanens nya upplagg infor kommande styrelsebeslut
den 11 augusti.

§12 Munktellbadet

Fredrik EIf lamnade en nulagesrapport betraffande Kommunféretags
utredningsuppdrag "Utreda drift- och agarform fér Munktellbadet”.
Information ominriktningsbeslut presenteras pa Kommunféretags
styrelsesammantrade den 15 juni.

§13  Sjukfranvaro

Sandra Rasberg redovisade sjuktal fér olika aldersgrupper och yrkeskategorier
enligt uppdrag fran styrelsen.

Sandra presenterade aven Kfast arbete for att minska sjukfranvaron det férsta
tertialet 2020 samt planerat arbete framat.

Pa styrelsesammantrade den 21 september dnskar styrelsen en redovisning av hur
manga som anvander friskvardsbidraget, punkten tillféres arendelistan.

§14 Uppfdljning nyproduktion

Marie Gynt presenterade uppféljning nyproduktion gallande:
Djursta

Holmen etapp 1 & 2
Nithammaren 13
Munktellbadet

Odensala

Notknapparen 27, Arenan
P-garage

Skolmaéstaren 1

Nallen 1

Nordstjarnan 13

Eskilstuna Kommunfastigheter AB:s styrelse godkande redovisningen.

Uk
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§15 Besok Hyresgéastforeningen
Punkten flyttas till styrelsesammantrade 21 september och tillféres drendelistan.
§16  Arendelista
Genomgang och uppdatering av drendelista.
OVRIGT

§ 17 Néasta styrelsesammantride

Nasta ordinarie styrelsesammantrade 11 augusti.



Reservation

Reservation punkt 04, Fastighetsforséiljning vid styrelsemite for Eskilstuna
Kommunfastigheter 2020-06-08

Undertecknad reserverar sig mot beslutet att silja fastigheterna Samariten 13,
Hornet 1 — 4, Hovdingen 3, Aspen 4 och Lonnen 5. Forutom Odlarskolan
handlar det om ndrmare 600 hyresldgenheter ur Eskilstuna Kommunfastigheters
fastighetsbestand.

Ett tungt vigande skél till detta &r att forséljningen inte gynnar bolaget pa sikt.
For Eskilstuna Kommunfastigheter AB innebér detta i stéllet att ekonomiskt
langsiktig intjdnandeférmaga, kassaflode och soliditet minskar. Det innebér att
Eskilstuna Kommunfastigheters sammanséttning av hyresldgenheter forindras
och okar risken for kommande forluster vid en lagkonjunktur. Det finns idag
storst efterfragan pa denna typ av lagenheter med ldgre hyror #n nyproducerade.
Det kan dven komma att forsvara det bostadssociala arbetet.

(it (/AR

Carin Kuutmann (V)



2020-06-08
Reservation
Styrelsemdéte Eskilstuna Kommunfastigheter AB

Fastighetsforsiljning Odlarskolan, Viptorp, Skogsingen, Torshilla.

Var mening &r att Eskilstuna Kommunfastigheter AB ér och ska fortséttningsvis vara en stabil
aktdr péd hyresrdttsmarknaden med langsiktiga planer for bestindet utan nyckfulla hyres—
héjningar och utforsédljningar. En kund hos oss méste kunna kénna sig trygg med oss som
hyresvird, ha bekanta fastighetsskétare som man séger hej till. Man ska helt enkelt kéinna sig
hemma hos oss. Det kan man inte uppnd om bostaden nédr som helst kan bli séld fill
riskkapitalister.

Upp till 200 ldgenheter kan vi tinka oss att sélja i syfte att snabba pa renoveringarna. Att silja
mer dn sa ger visserligen ett tillskott i kassan pa kort sikt, pa lang sikt kommer inte beslutet att
gynna vare sig bolaget eller kommunen. Det som fgaren (kommunen) gor nu dr jaga ren
vinstmaximering utan hénsyn till bolagets bésta.

by Guspradecan - %#*

Tobias Gustafsson (SD) Seppo Vuolteenaho (SD)



