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Var verksamhet

Vi arbetar inom fyra affarsomraden; bostader, kommunala lokaler, naringslivslokaler

och bad (Munktellbadet) som tillsammans omsatter ca en miljard kronor.

Vi ager cirka 7300 lagenheter, 150 000 kvm industrilokaler och forvaltar cirka 500
000 kvm kommunala verksamhetslokaler. Vi ar trippelcertifierade inom miljo,
arbetsmiljé och kvalitet och ar idag cirka 420 medarbetare.

Var affarsidé

“Som det ledande fastighetsbolaget i Eskilstuna erbjuder vi prisvarda bostader och
lokaler. Genom aktiv forvaltning och ett hallbart ansvarstagande, bygger och
utvecklar vi Eskilstuna.”

Vara karnvarden
*  Trygghet

* Service

» Utveckling

Kommunféretag
Kfast ingar i gruppen Eskilstuna Kommunféretag AB tillsammans med ytterligare
fem kommunala bolag.

Agare Eskilstuna Kommun

Eskilstuna Kommunforetag AB

e Kfast AB

Eskilstuna Energi & Miljé AB

sl Eskilstuna Logistik och Etablering AB

ey Eskilstuna Jernmanufaktur AB

Destination Eskilstuna AB

el Parken Zoo i Eskilstuna AB
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Miljéanpassat byggande

Ny- och ombyggnader ska kannetecknas av ett miljdanpassat byggande.
Investeringskostnader for miljdanpassning och resurseffektivitet ska ge tydliga
resultat bade miljdmassigt och driftekonomiskt.

Kvalitets- och miljéplan

Kvalitets- och miljéplan ska upprattas for varje projekt. Av planen ska framga hur
entreprendr/projektdér kommer att organisera och tillampa sitt ledningssystem i
projektet.

Egenkontrollprogram ska beskriva den egenkontroll med rutiner f&r dokumentation
som entreprendr/projektdr kommer att genomfoéra for att kontrollera/sakra
efterlevnaden av vara krav.

Byggnadsdelars livslangd
Vid projektering och byggande ska hansyn tas till byggnadsdelarnas livslangd. Stor
omsorg ska laggas vid byggnadens barande system och byggnadens klimatskarm.

Installationssystemet har en begransad livslangd i férhallande till stomme och
klimatskarm. Utbyte och underhall av installationer bor darfor vara mojligt att géra
utan allt for stora ingrepp i byggnaden.

Material och produkter
Material och produkter som anvands till byggnaden kan innehalla amnen som kan
vara skadliga fér miljo och halsa.

Varderingar maste goras utifran vad som ar miljdomassigt motiverat, tekniskt sakert
och ekonomiskt rimligt.

Material- och produktval skall baseras pa SundaHus Miljédata. Material och
produkter skall valjas med helhetsbeddémning A eller B. Material och produkter med
helhetsbeddmning C far anvandas efter godkannande av bestallaren om alternativ
saknas.

Innemiljé
Byggnadens innemiljo skall vara god. Den paverkas i forsta hand av luftkvalitet och
komfort. De flesta problem med innemiljon ar relaterade till fukt och buller.

Fuktsdkring

Fuktsakring av byggnader ska utféras for att undvika fuktskador. Fuktsakring skall
pabdrjas redan under planeringsskedet for att sedan fortsatta under projektering
och produktion.
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Livscykelkostnader och energidekalrationer
Ska beaktas vid investering for att minska energiatgangen.

Kallsortering

Kallsortering av byggavfall kravs fér att minska de stora mangderna bygg- och
rivningsavfall som deponeras. | samband med rivning ska miljofarliga produkter
identifieras och saneras.

Krav och mal
Krav och mal fér miljdanpassat byggande finns redovisade pa Kfasts hemsida under
rubriken Miljdanpassade atgarder.

Atgarderna ar indelade i féljande sju sakomraden:

- Bestandighet

- Miljépaverkan

- Halsa och komfort

- Fuktskydd

- Bullerskydd

- Energihushallning — se separata projekteringsanvisningar.
- Resurshushallning

Projekteringsanvisningar
Vara projekteringsanvisningar finns redovisade pa Kfasts hemsida under rubriken
Projekteringsanvisningar.

Dessa anger vilka tekniska krav, utdver lagar och férordningar, som stalls pa material
och arbetsutféorande i vara fastigheter.

Projekteringsanvisningarna ar uppdelade enligt nedan:

- Bygg

- EHl

- Mark

- Energihushallning
- Markning

- Ventilation

- Vs

- Cadanvisningar

Om avvikelser fran projekteringsanvisningarna behover géras ska dessa skriftligen
dokumenteras och godkannas av Kfasts projektledare.
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1 Krav och mal

| detta kapitel anges miljdanpassade atgarder uppdelat pa olika skeden;
projektering, produktion, forvaltningsférberedelse och andra boendearet.
Overgripande géller att kvalitetssékring ska genomsyra projektet under varje skede.
Atgérderna ar indelade i krav och mal inom sju sakomraden; bestandighet,
miljopaverkan, halsa och komfort, fuktskydd, bullerskydd, energihushallning samt
resurshushallning. Till kraven finns i vissa fall radstext, markerade rad. Malen visar
inriktning for de narmaste fem till tio aren.

Kvalitetssakring

1. Kvalitets- och miljéplan ska upprattas for projektet. Dokumenterad uppféljning av
planen ska goéras fortlépande.

2. Krav enligt program for Miljdanpassat byggande ska inarbetas i projektets
kvalitets- och miljoplan.

| kvalitets- och miljéplanen bér anges vem som ar ansvarig for att programmet
miljdanpassat byggande fdljs, fuktskyddsansvarig, ansvarig fér kontroll av
byggavfall m fl. Samtliga deltagare i projektet bor informeras om kraven i
programmet. Planen bor tjana som underlag for byggnadens drift- och
underhallsinstruktioner.

Kvalitets- och miljoplanen kan inga som del i andra dokument for projektet.
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11 Projektering

Har nedan beskrivs krav och mal for miljdarbetet under projekteringen.

111 Bestandighet

1. Vid projekteringen beaktas kravet pa bestandighet f&r alla byggnadsdelar. Detta
innebar att aven forutsattningarna for service och underhall maste beaktas.

2. Installationer i byggnaden ska i storsta méjliga utstrackning placeras atkomliga for
service och underhall samt vara utbytbara om de beddms ha kortare livslangd an
byggnaden i &vrigt.

e De férandringar av markens egenskaper som kan férutses ske under
byggnadens livslangd (ex sattningar, grundvattenférandringar, mm) samt
den paverkan marken kan ha pa grundkonstruktionen (ex korrosion,
radongas) beaktas vid projekteringen.

e Deinstallationer som ej kan utforas atkomliga placeras sa att barande
konstruktioner klarar eventuella haltagningar vid framtida byte ex
stambyte vid betongkonstruktion.

e Plana tak och laglutande tak bor undvikas

Installationer som kraver underhall eller utbyte placeras i schakt, kanaler och dylikt
for att undvika ingrepp i barande konstruktioner och minimera stérningar fér
hyresgaster vid andringsarbeten.
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1.1.2 Miljopaverkan

1. Rutiner ska finnas for val och riskbed®émning av material sa att den fardiga
byggnaden utgdr minsta mojliga miljdbelastning.

Hjalpmedel fér material- och produktval

o  Kfasts kemikalielista
Kemikalieinspektionens (KEMI:s) prioritetslista (PRIO) www.kemi.se

e KemiGuiden

o Kommersiellt tillgangliga produktdatabaser som vagledning for bra
miljéval, t ex SundaHus.

e Amnen for vilka samhallet satt haltgransvarden behéver inte ytterligare
redovisas och motiveras, t ex formaldehyd i spanplattor.

o Efterfraga aven officiellt miljdmarkta byggprodukter

2. Material- och produktval skall baseras pa Sunda Hus Miljédata. Material och
produkter skall valjas med helhetsbeddémning A eller B. Material och produkter med
helhetsbeddémning C och D far anvandas efter godkannande av bestallaren om
alternativ saknas.

3. Vid material- och produktval som ej ar upptagna i Sunda Hus Miljédata ska i
férsta hand Byggvarudeklarationer/Miljévarudeklarationer och i andra hand
Sakerhetsdatablad/Varuinformationsblad anvandas.

e Byggvarudeklarationer (BVD) upprattade enligt anvisningar fran
byggsektorns kretsloppsrad.

e Sakerhetsdatablad upprattade enligt Kemikalieinspektionens foreskrifter
(KIFS 1998:8)

4. Material innehallande amnen klassificerade som utfasningsamnen pa KEMI:s
PRIO-lista undviks. Avsteg motiveras och dokumenteras.
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5. Byggmaterial ska valjas sa att dag- och grundvatten inte paverkas negativt.
Koppar och zink samt dess legeringar ska inte anvandas som material i tak- och
fasadplat eller i stuproér.

Alternativt vidtas sarskilda atgarder for rening av dagvattnet. Forzinkat stal som
malas godtas.

6. Anvandning av koppar i tappvattensystemet ska undvikas fér att minska halten
koppar i avloppsslammet. Materialval motiveras och dokumenteras.

7. Anvandning av PVC ska undvikas.

8. Om tropiska traslag anvands ska dessa vara FSC-markta eller likvardigt.

9. Anvandning av tryckimpregnerat virke ska undvikas.

Valj i férsta hand konstruktioner som inte kraver anvandning av tryckimpregnerat
virke.

* Koppar anvands inte i varme- och tappvattensystemet
+ PVC anvands inte i byggnaden.
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KRAV, Gardar

9. Genomslappliga material ska anvandas pa gardsmark for att méjliggdra
infiltration. Tillganglighet f&r rérelsehindrade ska beaktas.

10. Vid nybyggnation ska man beakta att gardar férses med vegetation som framjar
omradets biologiska mangfald.

RAD
e  Sarskilt vardefull vegetation och mark sparas ex ekologiskt vardefulla
biotoper, berghallar

e Valj vegetation som ar giftfri och som inte ger allergier.

1.1.3 Halsa och komfort

KRAYV, Inneklimat och luftkvalitet

1. Rutiner ska finnas f&r granskning och riskbedémning av materialval med avseende
pa emissioner av kanda halsofarliga amnen och allergener

RAD
Se kriterier och exempellistor pa KEMI:s webplats

www.kemi.se t ex PRIO.

Tank pa att materialkombinationer och material som utsatts fér fukt kan ge andra

emissioner.
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2. Lagemitterande material och konstruktioner ska valjas. Materialtillverkarens
redovisning av uppmatta emissioner ska anvandas vid materialval.

Granska byggvarudeklarationer.

3. Byggnadens inneklimat ska utformas med hansyn till solstralning och
innetemperaturer.

Fonstrens storlek och placering valjs med hansyn till risk for dvertemperaturer i
bostadsrum.

Berakning av innetemperatur utfors vid behov.

Placeringen av uteluftsintag till byggnaden valjs med hansyn till temperatur vid
intaget.

4. Ventilationssystemet ska utformas sa att god avskiljning av partiklar och andra
féroreningar i tilluft uppnas.

Uteluftsintag till byggnaden bor placeras dar luften ar sa ren som maijligt.

Valj filter med hdog avskiljningsférmaga i ventilationssystem, t ex EU7.
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KRAV, Elkanslighet
5. Elektriska och magnetiska falt fran fasta elinstallationer ska minimeras inom
byggnaden.
Alla elinstallationer bor utféras med femledarsystem for att minimera
vagabonderande strémmar.
Installera jordfelsévervakning i serviscentralen.
6. Kraftiga elektriska falt, t ex fran byggnadens elcentral, ska avskarmas.
TEL VAXEL:  016-16 75 00 BESOKSADRESS:  Munktellstorget 2 POSTADRESS:  Box 5035
E-POST: info@kfast.se 630 05 Eskilstuna 630 05 Eskilstuna
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114 Fuktskydd
KRAV, Elkanslighet
Fuktskyddsbeskrivning ska upprattas. Det ska finnas en fuktskyddssakkunnig som
tidigt i byggprocessen utarbetar fuktskyddsbeskrivningen.
MAL
Endast valbeprdvade material och konstruktionsldsningar anvands, alternativt utfors
en berakning av fukttillstandet av sakkunnig.
TELVAXEL:  016-16 75 00 BESOKSADRESS:  Munktellstorget 2 POSTADRESS:  Box 5035
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115 Bullerskydd

KRAV, Elkanslighet

1. Ljudklass B ska uppfyllas for lagenhetsskiljande konstruktioner och ljudniva
inomhus fran installationer. Vissa avsteg kan medges, se radstexten.

2. Vid trafikbullernivaer 6ver 55 dB(A) utanfor fasad ska ljudklass B efterstravas.
Konsekvenser, se radstext.

RAD
Ljudklasser definieras i svensk standard.

Lagre krav accepteras for stegljudsisolering av golv med stenbelédggning i vatrum
och fér mindre golvyta i kapprum, ljudisolering av ytterdorrar till lagenheter.

Vid éppna planlésningar med bostadsrum direkt mot trapphus, bor det finnas
mojlighet att i efterhand férstarka ljudisoleringen genom att montera dérr mellan
hall och vardagsrum eller extra ytterdorr.

Ljudsakkunnig kontrollerar projekteringen med avseende pa bullerkallor och
foreslar atgarder och matprogram.

Ljudklass B efterstravas for trafikbullernivaer inomhus. Atgarden ar
kostnadsdrivande, t ex kravs sarskilda fonsterkonstruktioner, tilluftsdon och
férstarkningar i yttervaggen.

3. Sarskilda ljudisolerande atgarder kravs om bullrande verksamhet, t ex
restauranger, barnstugor, gemensamhetslokaler finns inom byggnaden och gransar
till bostader.

MAL

Bostaderna bullerdeklareras.
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1.1.6 Resurshushallning

KRAV, Byggmaterial

1. Minska avfallsmangder och transportbehov under byggskedet. Planera fér
mattbestallning av byggmaterial.

RAD
Hjalpmedel

Byggvaru-/Miljovarudeklaration.
Tillverkares LCA/LCC

MAL

Livscykelanalys, LCA och livscykelkostnadsanalyser, LCC, anvands vid val av
byggmaterial och installationer.

Byggmaterial och konstruktioner valjs som ar mojliga att dteranvanda eller
atervinna vid rivning.

Efterfrdga atervunnet material fran fungerande atervinningssystem.

KRAV, Vattenférbrukning

2. Apparater och armaturer med &g vattenfdrbrukning ska valjas.

3. Bostader: For varje lagenhet ska matning av vattenférbrukning forberedas.
MAL

Bostader: Vattenférbrukning for varje lagenhet ska kunna matas.

KRAV, Sortering av hushallsavfall

4. Bostader: Inom lagenheten ska finnas sarskilt utrymme och/eller skapinredning
for kallsortering av hushallsavfall.
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5. Sarskilt utrymme/uppsamlingsplats ska ordnas inom fastigheten for sortering av
hushallsavfall som materialatervinns. Utrymmet ska finnas inom 100 meter fran ett
flerbostadshus entré.

6. Sopsortering ska utféras enligt Eskilstuna Energi & Miljos bestammelser.
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1.2 Produktion
1.2.1 Bestandighet

KRAV, Bestandighet

1. Kontroll ska ske av att férutsattningar finns for service, underhall och utbyte av
installationer for att uppfylla de krav som anges under avsnitt
Projektering/bestandighet.

1.2.2 Miljépaverkan

KRAV, Produktval

1. Rutiner ska finnas for arbetsplatsens ink6p sé att material och produkter, som inte
féreskrivs med produktnamn i bygghandling, kontrolleras mot projektets miljé- och
halsokrav. Avvikelse ska dokumenteras.

Material- och produktval skall baseras pa Sunda Hus Miljodata. Material och
produkter skall valjas med helhetsbedémning A eller B. Material och produkter med
helhetsbeddmning C far anvandas efter godkannande av bestallaren om alternativ
saknas.

RAD
Anvand byggvarudeklarationer och/eller Sakerhetsdatablad/Varuinformationsblad
vid val av materia och produkter som ej ar upptagna i Sunda Hus Miljodata

MAL

| dokumentationen av byggmaterial och produkter som innehaller milj6- eller
halsofarliga amnen framgar var amnena finns och i vilkka mangder.
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KRAV, Byggarbetsplatsen

2. Byggarbetsplatsen ska planeras sa att etableringsytor minimeras. Befintlig
vardefull vegetation ska skyddas.

3. Sarskilda miljokrav ska stallas betraffande de arbetsmaskiner och lastbilar som
anvands pa byggarbetsplatsen.

4. Rutiner ska finnas for:

« forvaring av kemikalier och branslen under byggtiden for att forhindra spill och
lackage till mark, vatten eller ndgon form av avlopp.

» saker hantering, forvaring och omhandertagande av farligt och miljoskadligt
avfall.

* begransning avdamm, buller och vibrationer till omgivningen under byggtiden.

* information till och kommunikation med kringboende.

Buller och vibrationsstorningar minimeras. Produktionsmetoder, produktionstider

och transporter anpassas med hansyn till narboende. Information om planerad
storande verksamhet lamnas i god tid till narboende.

MAL

+ Dokumenterad uppfoljning av arbetsplatsens miljdarbete genomfoérs
regelbundet.
* Personal och underentreprendrer har dokumenterad miljéutbildning.
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1.2.3 Halsa och komfort

KRAYV, Luftlvalitet

1. Luftkanaler ska kontrolleras sa att de ar rena

2. Rutiner ska finnas for sakerstallande av materialkombinationers lamplighet ur
halsosynpunkt, t ex val av lim i kombination med ytskikt.

KRAYV, Elinstallationer

3. Elektriska ledningar och installationer ska monteras sa att risken att elektriska falt
bildas minimeras.

1.2.4 Fuktskydd

1. Fuktskyddssakkunnig ska utses i projekteringen. Fuktskyddsansvarig ska utses for
produktionen. Denna ansvarar for att fuktskyddsbeskrivningen foljs. Kontinuerlig
information i fuktfragor ska ges till all byggpersonal. Fuktmatningar i betong ska
utforas av auktoriserad kontrollant.

RAD

Fuktskyddsansvarig ska ha god kunskap i fuktfragor.

2. Fuktskyddsdokumentation ska upprattas bestaende av slutlig
fuktskyddsbeskrivning och sammanstallningar av kontroller och matresultat.

3. Utférandet av rorskarvar ska kvalitetssakras. Kopplingar pa vattenledningar
placeras atkomliga for underhall och besiktningar.

RAD

Aven kopplingar typgodkanda for dold férlaggning bér placeras atkomliga.

MAL

*  Fuktskyddsansvarig har dokumenterad utbildning om fuktsakring.
* Det finns ett heltackande system for fuktskydd av byggnad och byggmaterial.
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125 Bullerskydd

KRAV, Ljudmatning

1. Ljudmatning av fardiga bostader ska utforas. Bullerkallor och byggdelar, dar risk
finns att bullerstorningar uppkommer, ska kontrolleras speciellt.

RAD

Aven kopplingar typgodkanda for dold férlaggning bor placeras atkomliga.
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1.2.6 Resurshushallning
KRAV, Byggmaterial
1. Anvandningen av naturgrus ska undvikas.
MAL
Vid byggandet anvénds inte naturgrus varken vid markfyllning eller som ballast i
betong.
KRAV, Byggavfall
2. Plan fér sortering av byggavfall ska upprattas. Darvid beaktas sarskilt att:
+ Avfallsansvarig ska utses.
* Analysera vilka materialfraktioner som uppkommer och hur det sorteras for
atervinning.
« Sortering av byggavfall ska i forsta hand utforas pa arbetsplatsen
* De fraktioner som lamnas till atervinnig ska vara rena
RAD
Méangden byggavfall bér dokumenteras.
Hjalpmedel
Lokal renhallningsordning.
MAL
Andelen osorterat byggavfall som gar till deponi ar mindre an 20% av totala
avfallsvikten.
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