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Plats och tid Munktellstorget 2, Auditoriet samt Teams
Beslutande Bertil Andersson, ordférande

Leif Thorstenson

Bert Eriksson

Carin Kuutmann

Seppo Vuolteenaho — via Teams

Ej nérvarande Tobias Gustafsson
Torgny Zetterling
Miriam Holm

Fackliga styrelseledaméter Tomas Rudenas
Paula Sjéberg

Ovriga deltagare Fredrik EIf, VD
Torbjérn Bergvall, Affarsomradeschef Bad
Marie Gynt, Ekonomichef
Robert Brann, Bygg- och fastighetsutvecklingschef
Liselotte Perbro, Hyreschef
Sandra Rasberg, Chef Hr, Kommunikation och Marknad
Ludvig Prebner, B3 Consulting Group
Eva Carlsson brottsférebyggande samordnare Eskilstuna kommun
Elin Johansson kommunpolis Eskilstuna
Annika Johansson, Bokonsulent
Thomas Pettersson, Bokonsulent
Tomas Lindblom, Sakerhetschef

Utses att justera Bert Eriksson

Underskrifter i /

Sekreterare (/Eva Andeﬂs,sor(
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Ordfrande Bertil Andérsson
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Justerande Bert Eriksson
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Eva Carlsson brottsférebyggande samordnare Eskilstuna kommun samt

Elin Johansson kommunpolis Eskilstuna I&mnade en nulagesbild kring arbetet
inom samverkanséverenskommelsen mellan kommunen och polisen och det
trygghetsskapande arbetet som pagar i olika stadsdelar.

Annika Johansson samt Thomas Pettersson Kfast lamnade en nuldgesrapport
gallande vara bosociala utmaningar med oriktiga hyresférhallanden.

§1 Val av justerare

Bert Eriksson utsags av styrelsen att justera protokollet.

§2 Godkidnnande av dagordningen

Styrelsen godkande den foéreslagna dagordningen.

§3 Foregaende protokoll

Protokoll fran sammantrade 10/2021 lades till handlingarna.

BESLUTSARENDEN

§4 Munktellbadet
Dnr 2021.046

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna tilldelning av koncessionsavtal fér badhusdrift till
Fair Utveckling AB

Bakgrund

Kommunfullméaktige beslutade i agardirektiv for ar 2020 att ge Eskilstuna
Kommunféretag AB ett "Sarskilt utredningsuppdrag att utreda drift- och agarform for
Munktellbadet”. Detta redovisades for Kommunféretag AB:s styrelse den 20 augusti
2020. Kommunstyrelsen och Kommunfullmaktige godkande rapport och inriktning
2020.

Malbild:

Om nagot av nedanstaende tre omraden kan géras battre &n nulaget, utan samtidig
férsdmring av annat omrade, sa férordas extern operator for driften

1) tillgénglighet och service fér féreningsliv, simundervisning och allmanhet inte
minskar

2) kostnaden fér kommunalt nyttjande inte 6kar (avser den sammanlagda kostnaden
fér kommunen)

3) 6vrigt kommersiellt utbud och evenemang inte minskar

on?
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Kommunfastigheter AB fortsatter att &ga Munktellbadet, ansvarar fér den tekniska
fastighetsdriften samt upplata anlaggningen till extern part och ar upphandlande
myndighet i upphandlingen.

En styrgrupp fér upphandlingen under ledning av Kommunledningskontoret har lett
arbetet tillsammans med externa konsulter. Styrgruppen har haft medlemmar fran
kommunledningskontoret, kultur och fritidsférvaltningen, barn- och
utbildningsférvaltningen och Kommunfastigheter AB. Tidplan fér upphandling av
tjianstekoncessionskontrakt fér Munktellbadet har f6ljts med mal att beslut om att
teckna avtal eller inte kan tas fore arsskiftet 2021/22.

Anbudstiden gick ut 11 november 2021 och anbudsanalysen leder till att
anbudsgivare bor tilldelas da kriterierna uppfylits.

Punkten direktjusterades.

§5  Budget 2022
Dnr 2021.047

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna framlagt forslag till resultat- samt investeringsbudget for ar 2022

samt att 6versénda resultat- samt investeringsbudget fér ar 2022 till Eskilstuna
Kommunféretag AB

§6 Hyresférhandling bostad 2022
Dnr 2021.048

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att ge Vd ratt att besluta och godkénna niva for hyreshojning 2022

§7 Lan 2022
Dnr 2021.049

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna nyupplaning pa 810 Mkr januari — december under 2022.

Arende
Enligt budget 2022 uppgar planerade investeringar 2022 till 993 Mkr.
810 Mkr av budgeterad investeringarna behdéver finansieras med extern upplaning.

Enligt Kommunfastigheters finanspolicy ska all upplaning rymmas inom de av
Kommunfullmaktige beslutade ramarna och ska normalt ske med internbanken som
motpart. For att reducera finansieringsrisken och ranterisken ska en god
diversifiering av lanens och rantebindningens férfallostruktur efterstravas.

Kommunfastigheters kreditram uppgar till 1 000 Mkr 2022 och ar beslutad av
Kommunfullmaktige.
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Nya lan kommer férdelas s att rénte- och kreditbindningen pa lanestocken
férdelas jdmt och i enlighet med finanspolicyns ramar.
De nya lanen tas upp vid behov under det kommande aret.

§8 Arbetsordning for styrelse och arbetsinstruktion VD
Dnr 2021.050

Styrelsen fér Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna Arbetsordning for styrelsen, Arbetsinstruktion fér VD samt bilaga 1 och
bilaga 2 daterade 2021-12-07.

Styrelsen framférde énskemal om att investeringsradets slutsatser ska presenteras i
samband med investeringsbeslut.

§9 Rotrenovering Hattmakaren 1, Carl-Johansgatan 6-8
Dnr 2021.051

Styrelsen fér Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna rotrenovering pa Hattmakaren 1, Carl-Johansgatan 6-8 till en
total kostnad av 35,8 Mkr varav 25,1 Mkr i investering och 10,8 Mkr planerat
underhall

Bakgrund:
Fastigheten ar byggd 1965 och behéver ROT-renoveras.

§10 Rotrenovering Hattmakaren 2, Carl-Johansgatan 2-4
Dnr 2021.052

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna rotrenovering pa Hattmakaren 2, Carl-Johansgatan 2-4 till en
total kostnad av 35,8 Mkr varav 25,1 Mkr i investering och 10,8 Mkr planerat
underhall

Bakgrund:
Fastigheten ar byggd 1965 och behdver ROT-renoveras.

§ 11 Rotrenovering Handsken 1, Carl-Johansgatan 10-14
Dnr 2021.053

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna rotrenovering pa Handsken 1, Carl-Johansgatan 10-14 till en total
kostnad av 52,8 Mkr varav 37 Mkr i investering och 15,8 Mkr planerat underhall

Bakgrund:
Fastigheten &r byggd 1965 och behéver ROT-renoveras. 7 (/k
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§12 Granskning av tjanstekép mellan kommunala bolag
Dnr 2021.054

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna forslaget till kommentarer fran Kfast
samt att skicka beslutet till Eskilstuna kommunféretag for vidare hantering

Arendebeskrivning

KPMG har, pa uppdrag av lekmannarevisorerna, genomfért en granskning av de
kommunala bolagens rutiner avseende tjanstekép mellan bolag inom koncernen.
Bakgrunden till granskningen var att bland annat klarlagga organisationen kring de
kommunala bolagens IT-drift och konstatera om tjanstekép mellan bolagen sker pa
ett &ndamalsenligt satt.

Revisorernas sammanfattande bedémning utifran granskningens syfte ar att det
genomférs tjidnstekép mellan de kommunala bolagen och att det saknas en
férteckning éver de tjanstekdp som sker samt att det saknas en struktur och
samordning kring hur dessa tjanstekdp ska ske. Granskningen har bland annat visat
att de tjanster som ESEM tillhandahaller inte sker pa ett formellt riktigt sétt.
Beddmningen &r att, utifran lagen om offentlig upphandling, bor avtal tecknas mellan
respektive bolag och Eskilstuna Energi & Miljo, inte med ESEM.

Revisorerna rekommenderar att:

o Eskilstuna Kommunféretag tar fram en lathund/checklista att férhalla sig till nar
fragan om tjanstekdp mellan bolag dyker upp.

e Eskilstuna Kommunféretag, inom ramen for sitt samordningsansvar, samlar
tjdnstekdpen som sker mellan bolag i en férteckning.

e Eskilstuna Energi & Miljé och ESEM reviderar bolagsordningarna sa att dven IT-
tjdnster finns med som en verksamhet som bolaget ska bedriva.

o Det sékerstalls att bolagen tecknar avtal avseende IT-tjanster med Eskilstuna
Energi & Miljé som avtalspart.

e Samtliga bolag formaliserar arbetet sa att juridisk expertis involveras i ett tidigt
skede nar det kommer till avvagning om aktuell tjanst faller inom
undantagsreglerna fér upphandling eller inte.

Kommentarer fran Kfast

Kfast ser positivt pa att nya avtal avseende IT-tjanster behéver upprattas. ldag
saknas avtal dar pris och utlovad serviceniva framgar. Kfast ar darfér angeldgna om
att fa ett affarsmassigt avtal med tydlig SLA pa plats.

Kfast avser att I6pande stdmma av interna tjanstekdp eller -férsaljning mot gallande
upphandlingslagstiftning.

(y&

MD
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§13 Remiss Rdddningstjansten i Eskilstuna kommuns férslag till
handlingsprogram for raddningstjéanst enligt lagen om skydd mot

olyckor 3 kap. § 8
Dnr 2021.055

Styrelsen fér Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna redovisade kommentarer gallande remiss:

R&ddningstjansten i Eskilstuna kommuns férslag till handlingsprogram fér
raddningstjanst enligt Lagen om skydd mot olyckor 3 kap. 8§

MRF/2021:177
samt att 6versénda svaret till Eskilstuna Kommunféretag AB

Arendebeskrivning:

Enligt 3 kap. 8 § Lag om skydd mot olyckor (LSO) ska kommunen ha ett
handlingsprogram fér raddningstjanst. | programmet ska malen anges for
kommunens verksamhet, de risker foér olyckor som kan leda till raddningsinsatser
samt férmaga till raddningsinsatser bade i fredstid och héjd beredskap. Detta
handlingsprogram bér betraktas som ett kommunalt styrdokument och ska
beskriva hur kommunen bedriver verksamheten for att leva upp till de nationella
malen. | 1 kap. 1 och 3 §§ LSO anges de nationella malen och syftet med den
verksamhet som ska bedrivas enligt lagen:

- 1 § Bestdmmelserna i denna lag syftar till att i hela landet bereda manniskors
liv och hélsa samt egendom och milj6 ett med hansyn till de lokala
férhallandena tillfredsstallande och likvardigt skydd mot olyckor.

- 3 § Raddningstjansten skall planeras och organiseras sa att
raddningsinsatserna kan pabdrjas inom godtagbar tid och genomféras pa ett
effektivt satt.

Ett handlingsprogram foér férebyggande verksamhet enligt LSO beslutas separat.
Kfast kommentarer:
Ett tydligt och bra beskrivet handlingsprogram i enlighet med LSO 3 kap. 8§ med

god struktur och innehall enligt féreskrift MSBSF 2021:1.
Var uppfattning ar att det stdmmer val 6verens med gallande lagstiftning.

RAPPORTER

§ 14 Styrkort oktober

Fredrik EIf presenterade oktober manads styrkort.

Styrkortet innehaller tva avvikelser, antal nya bostdder med startbesked samt antal

besotkare bad.

Styrelsen beslutade att ta bort "Antal kommersiella besdkare pa Munktellbadet”

samt "Intakt per besdkare” fran styrkortet fran och med januari 2022.
At
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§ 15 VD informerar
Fredrik Elf informerade

Kollektivavtal
- Fran och med érsskiftet byter Kfast kollektivavtal, fran KFS Fastighet till
BOK Fastighet och KFS Besdksnaring till BOK Bestksnaring.

Malkonferens 9 december
- Arets personalkonferens kommer att genomféras digitalt samt i grupp per
enhet.

Cityfastigheter i Eskilstuna AB, Vagnmakaren

- Den 25 november godkdnde Kommunfullméaktige avtalet.

- Bolagsordningen faststalls pA Kommunfullmaktiges sammantrade i december.
- Tilltrade den 30 december.

Statliga bidrag

- Riksdagen har, i samband med beslut om statens budget fér 2022, beslutat att
avveckla investeringsstddet fér hyresbostéader och bostader for studerande,
efter arsskiftet 21/22. Aven statligt bidrag fér Energieffektivisering tas bort.

- Kfast arbetar med att skicka in ansékningar innan arsskiftet.

Restaurang Stiga Sports Arena
- | februari 2022 flyttar Sportbaren Smash it in i Stiga Sports Arena.

§16  Aterrapport varumirke

Sandra Rasberg presenterade Kfast arbete med varumarket under det gangna
aret. Konstaterades att malbilden som presenterades fér styrelsen i februari &r

uppfylld.

§17  Arendelista

Genomgang och uppdatering av drendelista.
§18 Nésta styrelsesammantrade

Styrelsen gav VD i uppdrag att skénka pengar for styrelsens uteblivna julbord till
Stadsmissionen.

Nasta ordinarie styrelsesammantrade den 11 januari 2022.

Efter styrelsesammantradet hade styrelsen genomgang av "Utvardering av
styrelsens arbete” samt "Utvardering av VD:s arbetet” fér verksamhetsaret 2021.
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