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Plats och tid Asikten, Munktellstorget 2 kl. 1315 - 1700

Beslutande Mats Bengtsson 8§ 1-4
Leif Thorstenson 88§ 5-15
Tobias Gustafsson
Eva Ehrstrand
Kristofer Lennstrand
Torgny Zetterling
Annelie Klavins Nystréom
Maria Forsberg

Ej narvarande

Fackliga styrelseledaméter Thomas Rudenas

Ovriga deltagare Fredrik EIf, VD
Magnus Widing, Miljé- och kvalitetschef § 6
Robert Brann, Bygg- och fastighetsutvecklingschef §§ 1--8
Marie Gynt, Ekonomichef § 4
Hanna Andersson, Redovisningsansvarig 8§ 9

Utses att justera Kristofer Lennstrand
Paragraf § 1-15
Underskrifter Protokollet ar e-signerat, se sista sidan
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§1 Val av justerare

Kristofer Lennstrand utsags av styrelsen att justera protokollet.

§2 Godkannande av dagordningen

Styrelsen godkande den féreslagna dagordningen med nedanstaende
justeringar:

- Pkt 4 VD information flyttas ner till pkt 13

- Pkt 9 Nougaten flyttas upp till pkt 4

- Pkt 5 Remiss Granskning av kommunkoncernens krisberedskap
flyttas ner till pkt 6.

- Pkt 6 Remiss Likvardiga krav pa mal och riktlinjer for alla utférare
av kommunal verksamhet flyttas upp till pkt 5

- Pkt 10 Budget 2023 flyttas upp till pkt 9

- Pkt 11 Arshjul styrelsearenden och styrdokument flyttas upp till pkt
10

- Pkt 12 Uthyrningspolicy flyttas till sammantrade den 17 maj

- Pkt 13 Arendelista flyttas upp till pkt 12

§3 Foregaende protokoll

Protokoll fran sammantrade 3/2023 lades till handlingarna.

BESLUTSARENDEN

§4 Nougaten
Dnr 2023:114:530

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna nybyggnation av 155 trygghetsbostader, 45 hyresratter, forskola
med 4 avdelningar, lokaler samt garage i fastigheten Nougaten 1 till en
investering pa 501 Mkr.

att ge VD i uppdrag att ta fram ett forslag for att minska belaningsgraden i
projektet sa att det ekonomiska resultatet under den initiala 10-arsperioden
balanserar samt teckna ett hyresavtal for férskola med Eskilstuna kommun.

samt att 6versanda arendet till Eskilstuna Kommunforetag AB

VD och ordférande har pa uppdrag av Kfast styrelse haft agarméte med
representanter fran Eskilstuna Kommunforetag AB.

Dialog har forts med inriktning att Kfast inte kan uppfylla samtliga agardirektiv
framgent. Onskemalet fran dgarna &r att Vastra Munktellstaden fardigstélls och
att Kfast verkar for att skapa forutsattningar for att ekonomin i projektet
balanserar.

Punkten direktjusterades.
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§5 Remiss Likvardiga krav pa mal och riktlinjer for alla

utforare av kommunal verksamhet
Dnr 2023:187:545

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna redovisade kommentarer gallande remiss; Likvardiga krav pa mal och riktlinjer
for alla utférare av kommunal verksamhet

samt att 6versanda svaret till Eskilstuna Kommunforetag AB

Arendebeskrivning:

| denna promemoria foreslas att det program med mal och riktlinjer som fullmaktige ska
besluta enligt 5 kap. 3 8 kommunallagen (2017:725) for kommunala angelagenheter som
utfors av privata utforare ska galla saval privata utforare som verksamhet som bedrivs av
kommuner och regioner i egen regi.

Syftet med forslaget ar att det ska rada likvardiga villkor for privata utforare och kommuner
och regioner i verksamheter dar skétseln av en kommunal angelagenhet [amnats 6ver till
privata utforare.

Lagandringen foreslas trada i kraft den 1 januari 2024.

Kommentar fran Kfast:

| augusti 2019 svarade Kfast pa remiss om Eskilstuna kommuns Riktlinjer for uppféljning och
insyn av verksamhet som bedrivs av privata utférare for mandatperioden 2019-2022 och
gjorde da bedomningen att bolagets verksamhet inte berordes av regelverket. Sedan 2022 ar
badverksamheten pa Munktellbadet upphandlad genom koncessionsavtal och Kfast har
[6pande uppfélining med entreprenér och kontroll av verksamhet.

Promemorian syftar till att det ska rada likvardiga villkor for privata utforare som for kommun
och region, Kfast stéller sig positiv till det.

Punkten direktjusterades.

§6 Remiss Revisionens granskning av kommunkoncernens

krisberedskap
Dnr 2023:184:534

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna redovisade kommentarer gallande remiss;
Revisionens granskning av kommunkoncernens krisberedskap

samt att 6versanda svaret till Eskilstuna Kommunforetag AB

Arendebeskrivning:

Kommunrevisorerna och lekmannarevisorerna i kommunens aktiebolag har med
stod av KPMG genomfdrt en granskning av kommunens krisberedskap.
Uppdraget har ingatt i revisionsplanen for ar 2022.
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Bakgrunden till granskningen &r att kommunernas krisberedskapsformaga

under de senaste aren har prévats genom mindre och stérre handelser. Utéver
det har det skett olika former av IT-incidenter och aven lokala svara handelser
som visat hur viktigt det &r att kommunernas krisberedskap &r robust med en
formaga att hantera olika typer av handelser. En god krisberedskap &r en
forutsattning for att bade kommunens och de kommunala bolagens verksamheter
ska sta val rustade infor extraordinara handelser och klara av att hantera
krissituationer. Pandemin, cyberattacker med mera har visat vikten av detta.

Kommentarer fran Kfast:

En val genomford granskning som tydliggor forbattringsomraden och
utvecklingsbehov inom kommunkoncernens krisledning och
krisberedskapsarbete i en bra sammanstalld lista med atgardsforslag och
rekommendationer.

En av punkterna som uppmarksammas extra och som Kfast stéller sig bakom ar
forslaget om att tillampningen for bolagen sarskilt bor utredas och faststéllas da
bolagens verksamhet inte kan Overtas av krisledningsnamnden.

Punkten direktjusterades.

87 Remiss Boverkets forslag till féreskrifter om skydd med
hansyn till hygien halsa och miljéo med

konsekvensutredning
Dnr 2023:188:548 samt 2023:188:549

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna Kfast kommentarer pa remiss om Boverkets forslag till foreskrifter
om skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo samt om hushallning med
vatten och avfall

samt att skicka beslutet till Eskilstuna Kommunfoéretag for vidare hantering

Arendebeskrivning
Boverket presenterar ett forslag till nya foreskrifter om skydd med hansyn till
hygien, halsa och miljo samt om hushallning med vatten och avfall.

Forfattningsforslaget preciserar kraven i

1. 3 kap. 9 8 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, att byggnader ska
vara projekterade och utforda pa ett sddant satt att det inte medfor en
oacceptabel risk for anvandarnas eller grannarnas hygien eller hélsa,

2. 3 kap. 20 § PBF, att byggnader ska vara projekterade och utférda pa ett
sadant sétt att de medger god hushallining med vatten, och

3. 8 kap. 4 § forsta stycket 9 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att byggnader
ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om hushallning med
avfall.

Forslaget bygger pa en ny regelmodell for Boverkets byggregler. Regelmodellen
har arbetats fram inom ramen for ett regeringsuppdrag till Boverket att se dver
bygg- och konstruktionsreglerna. De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1
juli 2024.
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Samtidigt upphavs motsvarande regler om hygien, hélsa och miljé samt om
hushallining med vatten och avfall i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter
och allmanna rad, BBR. Den nya forfattningen foreslas ha en 6vergangstid om ett
ar.

Malet for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig
struktur dar krav stalls pa funktion. Forfattningsforslaget formuleras som teknik-
och materialneutrala verifierbara funktionskrav. Nar foreskrifterna uttrycks som
funktionskrav, utan den begransning som de allmanna rddens normerande roll
kan innebara, tydliggors det att byggherrar far frinet att féresla egna Iésningar
som uppfyller foreskrifterna. Darigenom framjas kostnadseffektiva I6sningar och
nytankande som pa langre sikt kan bidra till att forbattra produktiviteten och
pressa byggkostnaderna

Kommentar fran Kfast
Kfast staller sig positiv till Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hansyn
till hygien, halsa och miljo samt om hushallning med vatten och avfall.

Kfast ser mojligheter att foreskriften ska ge ekonomiska fordelar och ett
nytdnkande. Foreskriften fortydligar samhallskraven vilket Kfast stéller sig bakom.

Punkten direktjusterades.

8§88 Remiss Boverkets forslag till féreskrifter om sakerhet

vid anvandning av byggnader med konsekvensutredning
Dnr 2023:189:550 samt 2023:189:551

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna Kfast kommentarer pa remiss om "Boverkets forslag till foreskrifter
om sakerhet vid anvandning av byggnader, med konsekvensutredning”

samt att skicka beslutet till Eskilstuna kommunféretag for vidare hantering

Arendebeskrivning
Boverket foreslar nya foreskrifter om sékerhet vid anvandning av byggnader.

De foreslagna foreskrifterna preciserar det tekniska egenskapskravet i 3 kap. 10
§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, att byggnader ska vara
projekterade och utférda pa ett sddant satt att det vid anvandning eller drift inte
innebér oacceptabel risk for olyckor.

Forslaget till nya foreskrifter — som har tre kapitel — bygger pa en ny regelmodell
for Boverkets byggregler och de nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli
2024.

Malet for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig
struktur dar krav stalls pa funktion. Forfattningsforslaget formuleras som teknik-
och materialneutrala verifierbara funktionskrav. Nar foreskrifterna uttrycks som
funktionskrav, utan den begransning som de allmanna radens normerande roll
kan innebaéra, tydliggors det att byggherrar far frinet att foresla egna losningar
som uppfyller féreskrifterna. Darigenom framjas kostnadseffektiva I6sningar och
nytdnkande som pa langre sikt kan bidra till att forbattra produktiviteten och
pressa byggkostnaderna.
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Boverket bedomer att forfattningsforslaget kommer att fa begransade direkta
konsekvenser for tillampningen jamfort med hur de gallande allmanna raden
tilampas i dag. Direkta kostnadsmassiga konsekvenser fér berérda aktérer
uppstar framfor allt till foljd av tid for inlarning, anpassning av arbetssatt och
kompetensutveckling.

Boverket bedomer att forfattningsforslaget inte kommer fa direkta konsekvenser
for méanniskors sakerhet. Forfattningsforslaget innebér i grunden samma sakerhet
vid anvandning som BBR och innebar fa andringar med avseende pa vilka krav
som stélls pa byggnader

Kommentarer fran Kfast
Kfast staller sig positiv till Boverkets forslag till foreskrifter om sakerhet vid
anvandning av byggnader.

Kfast ser mojligheter att foreskriften ska ge ekonomiska fordelar och ett
nytankande genom att det stéller funktionskrav i stéllet for allmanna rad.

Punkten direktjusterades.

INFORMATIONSARENDEN OCH VERKSAMHETSRAPPORTER

8§89 Budget
Dnr 2023:22:553

Med anledning av att vi har ett antal nya ledamoéter i Kfast styrelse repeterade
Hanna Andersson budgetforutsattningar for 2023.

8§10 Arshjul styrelsedarenden och styrdokument
Dnr 2023:22:555

Fredrik EIf presenterade Arshjul for styrelsedrenden samt styrdokument.
Listan kan fyllas pa lIopande under aret.

§11 Uthyrningspolicy
Dnr 2023:22:558

Punkten flyttas till styrelsesammantrade den 17 maj.

§12 Arendelista

Genomgang av arendelista.
Inga nya arenden tillkom eller stroks.

Arendelistan godkandes.
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813 VD information
Dnr 2023:25:561

Fredrik EIf presenterade

Extern revision av I1SO certifiering

Revision gallande Kvalitet, Arbetsmiljé samt Milj6/Energi
genomfordes den 21 - 22 mars med nedanstdende resultat
- 7 positiva iakttagelser

- 3 forbattringsforslag

- 0 avvikelser

Lokaler
- Utredning naringslivsfastigheter pagar.

Affarsplan 2027
- Painbokad strategidag den 14 juni kommer styrelsen att arbeta med Kfast
Affarsplan 2027.

Uppfoljnmg byggprojekt
Arbete med byggprojektet i Kjula pagar, det ar svart att fa bygglov vilket
medfor forseningar i tidplanen.

- Svart att fa igang nya projekt 2023.

- Upphandling av Strigeln avbruten.

- Skogséangen, planarbete pagar.

- Hokaren, planarbete pagar.

Styrkort mars

- Mars manads styrkort innehaller 2 avvikelser, antal nya bostader med
startbesked samt sjukfranvaro.150 jobb.

- Styrelsen 6nskar komplettera styrkortet med redovisning av kostnad for
vakanta lagenheter.

- Pa strategidagen den 14 juni kommer styrelsen att diskutera ROT-
renoveringsbehovet samt om det ar mojligt att ha olika nivaer pa renoveringar
i samband med ROT.

VD brev
- Styrelsen 6nskar fortsatt utskick av VD brev.

Ekonomisk rapport

- Resultatutfallet som presenteras for Eskilstuna Kommunforetag AB:s
styrelse kommer fortsattningsvis att skickas ut per mail till Kfast styrelse.

§14  Ovrigt
Né&sta ordinarie styrelsesammantrade den 17 maj.
8§15 Utvardering av styrelsesammantradet

Styrelsen utvarderade dagens moéte utan tjanstemannens nérvaro.
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Eva Andersson

E-mail: eva.andersson@kfast.se
Role: VD assistent

2023-04-26 11:29 CEST

Kristefer Lennstrand,

Kristofer Lennstrand
E-mail: kristofer.lennstrand@eskilstuna.se
2023-04-27 11:37 CEST
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