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§1 Val av justerare
Torgny Zetterling utsags av styrelsen att justera protokollet.
§ 2 Godkannande av dagordningen

Styrelsen godkande den foreslagna dagordningen.
Ingen styrelseledamot anmalde jav.

§ 3 Foregaende protokoll

Protokoll fran sammantrade 10/2023 lades till handlingarna.

Informationsarenden och verksamhetsrapporter

§ 4 VD information
Dnr 2023:25:2008

Fredrik Elf lamnade en nulagesrapport utifran utsant VD-brev.

Beslutsarende

§ 5 Remiss Granskning av kontinuitetsplanering avseende

it-avbrott
Dnr 2023:611:2009

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna yttrande gallande remiss "Granskning av kontinuitetsplanering
avseende it-avbrott”

samt att dversanda svaret till Eskilstuna Kommunfoéretag AB
Arendebeskrivning
KPMG har av lekmannarevisorerna fatt i uppdrag att genomfdra en granskning av

Eskilstuna Kommunfastigheter AB:s (KFAST) kontinuitetsplanering vid handelse av it
avbrott. Uppdraget ingar i revisionsplanen fér &r 2023.
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KPMGs sammanfattande beddmning efter att revisionen har genomfoérts ar att
bolagsstyrelsen for Kfast inte har ett formellt krav om kontinuitetsplanering da bolagets
verksamhet inte tillhér kategorin samhallsviktig. Revisionen konstaterar ocksa att det
inom bolaget finns tillgang till vissa underlag och manuella rutiner for att hantera it-
avbrott.

Kontinuitetsplanering handlar om att systematiskt skapa en f&érmaga att
fortsatta bedriva sin verksamhet pa en tolerabel niva, oavsett vilken typ av stérning som
organisationen utsatts for.

Malet ar att organisationen ska ha en férmaga att hantera storningar och avbrott i
verksamheten sa att dessa far en sa liten paverkan som maojligt pa verksamheten.
Kontinuitetsplanering ar dartill en fortldpande process och ska sakerstalla att
aterkommande arbete med krisberedskap sker inom respektive verksamhet.

Revisionen konstaterar att det inom Kfast finns tillgang till vissa underlag och manuella
rutiner for att hantera it avbrott och granskningen visar att organisations- och
ansvarsfordelningen ar tydlig och det finns en funktion som kan stodja
verksamhetsansvariga i deras arbete med risk- och sarbarhetsanalyser (RSA).

Arbetet med RSA sker aven i enlighet med de av kommunfullmaktige beslutade
styrdokumenten. Det finns till viss del underlag och processer for att uppratthalla
verksamheten vid it-avbrott. Kommunrevisionen vill dock poangtera vikten av
dokumenterade rutiner och planer da it-bortfall genom cyberattack eller intrang ofta ar
férenat med stora konsekvenser dar det finns risk for drabbade verksamheter att lida
ekonomisk skada och fértroendeskada.

Kommunrevisionen beddmer att bolagsstyrelsen har etablerat uppfoljning av bolagets
sakerhetsarbete och att it-avbrott ingar som delar i denna uppféljning.

Utifran Kommunrevisionens granskning rekommenderar de bolagsstyrelsen att:

e Se 6ver den dokumentation som finns, sa att underlag skulle vara tillrackliga som
rutiner och planering i handelse av it-bortfall, utan alltfor stor skadeverkan for
bolagets processer eller information

Yttrande fran Kfast

Kfast uppfattning ar att revisionens rekommendation stammer val dverens
med vart utvecklingsarbete som pagar inom informations- och IT-
sakerhetsomradet.

Arbetet med att inventera, analysera och vardera sarbarheten pa de delar
som ingar i de processer som ar av storre vikt for var verksamhet behover
fortsatta att utvecklas och en ny version av “Instruktion —
Informationssakerhet” som ytterligare beskriver och fortydligar ansvar och
roller inom dessa omraden kommuniceras inom kort.
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Bolaget bedriver inte sjalv samhallsviktig verksamhet och har inte formellt krav att ha
kontinuitetsplaner men har en stédjande roll i Eskilstuna kommuns arbete med Risk och
sarbarhetsanalys, vilket ar en roll som vi tar pa stort allvar och fortsatter att utveckla
tillsammans med Eskilstuna kommun.

§ 6 Missiv Remiss Plan for krisberedskap 2024-2027
Dnr 2023:612:2010

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna yttrande gallande remiss "Plan for Krisberedskap 2024-2027"

samt att dversanda svaret till Eskilstuna Kommunféretag AB

Arendebeskrivning

Enligt 6verenskommelsen mellan Sveriges kommuner och regioner (SKR) och
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) ska Eskilstuna kommun ta fram
ett styrdokument for sitt arbete med krisberedskap. | Eskilstuna kommun heter detta
styrdokument Plan for krisberedskap 2024-2027.

Planen bygger pa Strategisk inriktning 2024—-2027 och analyserna i kommunens risk-
och sarbarhetsanalys samt foljer strukturen enligt MSB:s vagledning. Planen ersatter
Plan for hantering av allvarliga och extraordinara handelser och Plan for krisberedskap
for Eskilstuna kommunkoncern 2020-2023.

Kommunens arbete med krisberedskap regleras dels av lag om kommuners och
regioners atgarder infér och vid extraordinara handelser i fredstid och héjd beredskap
(LEH), dels av Overenskommelse om kommunernas krisberedskap 2019-2022 mellan
MSB och SKR.

LEH syftar till att kommunen ska minska sarbarheten i sin verksamhet och ha en god
formaga att hantera fredstida samhallsstdrningar. Inom krisberedskap reglerar lagen
bland annat kommunens ansvar for risk- och sarbarhetsanalys, krisledningsnamnd, det
geografiska omradesansvaret, planering, utbildning och 6vning, rapportering samt
samverkan och bistand.

Plan for krisberedskap 2024—-2027 bygger pa kommunens kvalitetsarbete (risk- och
sarbarhetsanalys) och beskriver pa 6vergripande niva hur arbetet med krisberedskap
styrs politiskt, organisatoriskt, ekonomiskt och genom upphandling.

Planen férklarar grunderna fér krishantering pa nationell och lokal niva, med
kommunens beredskapsfunktioner samt handelsenivaer och krisledningsarbete i de
olika nivaerna. Detaljerade beskrivningar om hur detta gar till beskrivs i en anvisning for
krisledning.
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Slutligen beskrivs planering for krisberedskapsarbetet under mandatperioden 2024 -
2027.

Arbetet med planering, utbildning, évning och utvarderingar av krishantering finansieras
av statsbidrag fran MSB. Krishantering, material och liknande finansieras i
verksamheternas ordinarie budget.

Yttrande fran Kfast

Kfast anser att det ar en tydlig och bra beskriven plan med god struktur och
innehall. Var uppfattning ar att planen stammer val éverens med gallande
lagstiftning och strategisk inriktning.

§ 7 Starkt hyresrattsligt skydd fér valdsutsatta kvinnor
Dnr 2023:613:2011

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna yttrande gallande remiss “Starkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor”

samt att Oversanda svaret till Eskilstuna Kommunforetag AB

Arendebeskrivning

| en dverenskommelse mellan Miljopartiet de grona och regeringen
beslutades att ge en utredare i uppdrag att se dver det hyresrattsliga skyddet
for personer som har utsatts for brott i en nara relation. Syftet ar att
sakerstalla att det finns andamalsenliga bestammelser och tillrackliga
mojligheter for den som har utsatts for brott av en narstaende att for egen
del bo kvar i den gemensamma bostaden.

Forslag pa lagférandringar har tagits fram och féreslas galla ifran 1 juli 2024.

Yttrande fran Kfast

Kfast delar uppfattningen att vald i nara relationer ar ett samhallsproblem och har de
senaste aren arbetat aktivt mot detta genom bl. a information och som deltagare i
Huskurage och genom nara samarbete med Polisen. Bolaget informerar hyresgaster
om kontaktuppgifter for att fa hjalp och rekommenderar att grannar ska reagera vid
oro. Tillsammans med privata hyresvardar i Eskilstuna pagar ett samarbete for att snabbt
kunna erbjuda bostad till valdsutsatta i behov av bostad.

Kfast instammer i sak att det hyresrattsliga skyddet bor starkas for

hyresgaster vars narstaende eller tidigare narstaende har utsatt dem eller
nagon i dess hushall for brott.
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Utredningen foreslar en skalighetsbeddémning och att man ska ta hansyn till
den enskilda hyresgastens situation. Som fastighetsagare och hyresvard kan
det vara svart att gora rattvisa och korrekta skalighetsbedémningar och vi
onskar att utredningen fértydligar vilken typ av eventuella underlag som ar
l@ampliga. Det ar dnskvart om beddmningarna handlaggs av kommunerna
som har kompetens och kunskap. Om eventuella skalighetsbeddmningar
ska goras av fastighetsagaren ar var beddmning att ytterligare resurser
kommer att behova tillsattas.

Reglerna kring besittningsratten behdver sakerstallas i de fall dar en part har
fatt sin kontraktsdel uppsagd. Det ska inte vara mojligt att aterfa hyresratten
om den uppsagda hyresgasten ar fortsatt skriven i lagenheten eller om den
andra hyresgasten later personen komma tillbaka for att bosatta sig.

Vi delar uppfattningen att hyresskyddet ska starkas for den valdsutsatta. Vi
vill anda papeka att foreslagna andringarna innebar att det kommer att tas
storre hansyn till den enskilda individens behov och mindre hansyn till
ovriga hyresgaster i fastigheten och hyresvardens behov. Vald i hemmet
innebar ofta storningar for grannar som onskar att hyresvarden ser till att
stérningar upphor alternativt vraker hyresgast som stor. Den férskjutning
som foreslds medfdr att hyresgaster i stort kan bli mindre ndjda an tidigare
och tycka att hyreslagen brister da det finns en mindre paverkan for
fastighetsagare att paverka stérningsarenden.

| utredningen under rubriken "Vilka som berors av forslaget och
konsekvenser for enskilda hyresgaster, fastighetsagare och andra boende”
star det att for hyresmarknaden i stort torde den foreslagna éndringen
knappast fa nagon markbar effekt. Det ar viktigt att komma ihag att aven om
den nya lagandringen inte har ndgon markbar effekt i férhallande till antalet
hyresratter har enskilda stérningar en stor paverkan pa sin naromgivning
och innebar en stor olagenhet for kringboende hyresgaster och fér
fastighetsagare. Pagaende storningar kan paverka ett helt hus och kan
innebara ifranflytt, vakanser, ldag kundndjdhet och behov av mer resurser for
férvaltning av fastigheten.

| de fall hyresgasten har svag ekonomi och kommunen garanterar
hyresbetalningen instammer vi i forslaget att vi som fastighetsvard ska
erbjuda lagenheten till den brottsutsatta.
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§ 8 Atgarder for tryggare bostadsomraden
Dnr 2023:614:2012

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna yttrande géllande remiss “Atgarder for tryggare
bostadsomraden”

samt att dversanda svaret till Eskilstuna Kommunféretag AB
Maria Forsberg reserverade sig mot beslutet, reservationen bifogas protokollet.

Arendebeskrivning

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att tillkalla en sarskild utredare for att
se over den hyresrattsliga regleringen kring uppsagning av hyresavtal i fall
dar hyresgasten, eller ndgon som denne ansvarar for, har begatt brott i
lagenheten eller i naromradet, och i fall dar ldgenheten anvands for brottslig
verksamhet. Utredaren fick aven uppdrag att se dver reglerna om upplatelse
till inneboende.

| tillaggsdirektiv som beslutades av regeringen den 2 mars 2023 andrades
utredningens uppdrag. Uppdraget andrades pa sa satt att utredarens
beddmning av hur hyresgastens tillsynsansvar ska utformas nar brott har
begatts av ett barn i familjen ska goras utifrdn samma utgangspunkter som
beddmningen av tillsynsansvarets utformning nar brott har begatts av andra
personer som hyresgasten ansvarar for.

Utredningen har aven haft i uppdrag att i man av tid se 6ver och
modernisera andra delar av hyreslagen som inte nddvandigtvis ar kopplade
till trygghetsfragor samt att hantera en skrivelse inskickad varen 2023 av
Sveriges Allmannytta, Fastighetsagarna Sverige och Hyresgastféreningen
avseende fortydligande av forhandlingsklausulers giltighet da en
féorhandlingsordning andras eller ersatts av ny.

Utredningen foreslar att de nya bestammelserna trader i kraft den 1 januari
2025.

Yttrande fran Kfast

Kfast delar utredningens beddmning att det behdvs utdkade mojligheter att
ingripa med hyresrattsliga sanktioner mot hyresgaster som begar brott for
att ge battre forutsattningar for att trygga bostadsomraden i hela landet.

Genom att komplettera begreppet brist i sundhet, ordning och gott skick
med ordet trygghet klargdrs hyresgastens skyldighet i det har avseendet och
att trygghet ska ges stor tyngd. Breddningen av begreppet kommer att
underlatta vid anmaning om rattelse och mojliggdra hanvisning till ett
trygghetsperspektiv.
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Att brottslighet som medfér eller kan medféra en férsamring i den
omagivande miljon likstalls med stérningar ar positivt da det ger en storre
mojlighet for en hyresvard att kunna fa bort kriminell verksamhet fran sina
bostadsomraden.

Forslaget avseende det utdkade tillsynsansvaret vid brottslig verksamhet ar
bra men hyresgasten behdver aven kunna hallas hyresrattsligt ansvarig och
kunna sagas upp ifran sitt boende i de fall deras barn begar allvarlig eller
upprepad brottslighet. Det finns idag finns en stor problematik kopplat till
barn som begar allvarliga brott eller upprepad brottlighet och det har en stor
paverkan pa bostadsomradenas attraktivitet och trygghet och bidrar till en
negativ samhallsutveckling.

Att kunna saga upp en hyresgast vid ett sarskilt allvarligt fall av bristande
skotsamhet utan féregaende rattelseanmaning, pa motsvarande satt som
idag galler vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet, ar mycket dnskvart da
det handlar om allvarliga situationer som kan ha en mycket stor paverkan pa
tryggheten i bostadsomradet, for fastighetsbolagets personal och samhallet
i stort.

Den forslagna andringen gallande omedelbart upphérande pa grund av
brott i lagenheten ar positiv. Det ar idag alldeles for hogt stallda krav pa att
fa sin lagenhet forverkad kopplat till brottslig verksamhet. Att andra lagen
enligt forslaget starker arbetet med att beivra brott och fa bort o6nskad
verksamhet. Kfast framhaller att den foreslagna andringen aven ska omfatta
de fall da lagenheten anvands som underlag for att bega folkbokféringsbrott
och valfardsbrott.

Trots problematiken med otilldten andra hand uthyrning och trangboddhet
finns en forstaelse for att hyresgasten fortsatt ska fa inrymma utomstaende i
lagenheten utan hyresvardens samtycke men lagforslaget bor kompletteras
med att hyresgasten maste inhamta samtyckte ifran hyresvarden vid fler an
en inneboende samt att hyresgasten ska uppge hur man ska bo och storlek
pa boende, antal boende vid folkbokféring hos Skatteverket. Det skulle gora
det svarare for att skriva sig pa fel adress eller havda att man ar inneboende.
Lagtexten bor aven kompletteras med ett fortydligande om att en persons
folkbokforing inte alltid ar det samma som ens hemvist och boende. Att
gora dessa fortydliganden och tillagg skulle aven minska risken for
valfardsbrott i samhallet d& personer idag skriver sig pa adresser som de inte
bor pa for att erhalla olika typer av bidrag. Ytterligare ett steg som inte ar
kopplat till hyreslagen ar att minska sekretess mellan myndigheter,
fastighetsagare och kommuner. Att inte reglera antalet boende per lagenhet
bidrar till hogre forvaltningskostnader men aven att man inte tar hansyn till
barnperspektivet och att barnens forutsattningar till studiero och god
livskvalitet. Det bidrar aven till att barn i storre utstrackning vistas i det
offentliga rummet och kan lockas till brottslig verksamhet. En reglering av
antalet boende vore darfor dnskvart.
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Kfast haller med utredningen om att hyresvarden ska ha ratt till tilltrade till
lagenheten i syfte att utdva nédvandig tillsyn éver hur lagenheten anvands.
Det kommer att underlatta bevisbérdan vid tex otillaten andra hands
uthyrning. Att ett meddelande om tilltrade till lagenheten i dessa fall ska
skicka till hyresgasten i rekommenderat brev skapar ett tydligt bevisunderlag
fér nar meddelandet skickats och det dverensstammer ocksa med hur
meddelanden i stor utstrackning redan idag ska skickas, till exempel begaran
om godkannande av forbattringsarbeten, rattelseanmaningar med mera
som omnamns i 63 § hyreslagen. Forslaget kommer ocksa att underlatta for
andra situationer an nar hyresvarden vill utova nédvandig tillsyn eller
kontrollera hur en ldagenhet anvants.

Kfast instammer i forslaget att den hyresvard som arbetar aktivt med
trygghetsfragor bor fa tillgodorakna sig detta vid hyressattningen, detta da
det leder till hdgre férvaltningskostnader och da det bidrar till en positiv
samhallsutveckling i stort.

Informationsarenden och verksamhetsrapporter

§ 9 Affarsplan med ettariga mal och indikatorer 2024
Dnr 2023:417:2014

Fredrik Elf och Sandra Rasberg presenterade Affarsplan med ettariga
mal och indikatorer 2024 infér kommande styrelsebeslut
den 7 december.

§ 10 Budget 2024
Dnr 2023:616:2015

Marie Gynt samt Hanna Andersson presenterade budget 2024 infor
kommande styrelsebeslut den 7 december.

§ 11 Sponsringspolicy
Dnr 2023:617:2016

Sandra Rasberg presenterade gallande sponsringspolicy som faststalldes av
Eskilstuna Kommunfdretag styrelse den 26 april 2022.
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§ 12 Upphandling
Dnr 2023:618:2017

Fredrik Elf presenterade uppfoljning av upphandling ramavtal gallande

elarbeten, golvarbeten samt VVS, beslutat pa styrelsesammantrade
2022-09-22.

§ 13 Arendelista

Genomgang och uppdatering av arendelista.

§ 14 Ovrigt

Nasta ordinarie styrelsesammantrade den 7 december kl. 13:15.
§ 15 Utvardering av styrelsesammantradet

Styrelsen utvarderade dagens moéte.
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Reservation — Remissvar Atgarder for tryggare bostadsomraden

Jag har reserverat mig mot yttrandet fran Kommunfastigheter gillande betdnkandet Atgdrder
for tryggare bostadsomrdden. Jag anser inte att ett allménnyttigt bolag med det
samhallsansvar som vilar pa oss kan sta bakom alla delar i betdankandet och det borde
framkommit i yttrandet. Det finns t ex en rattsosdkerhet nar det ska géras bedémningar
gallande brott som kan komma att ske. Vem gor de bedémningarna och pa vilka grunder? Det
saknas en barnkonsekvensanalys, sarskilt gdllande de delar dar man fran
Kommunfastigheters sida vill géra skdarpningar kring att man vill kunna vraka familjer dven dar
vardnadshavare sokt hjilp. Ett kommunalt bostadsbolag maste ha ett helhetsperspektiv och

socialt ansvarst/a91de. .
/////

/

Maria Forsberg
Vansterpartiet

2023-11-14
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Eva Audersson

Eva Andersson

Date: 2023-11-16 15:41 CET

Role: VD assistent

Signed via account: eva.andersson@kfast.se

T or ny Zeffa’{éng

Torgny Zétter
Date: 2023-11-27 14:23 CET
Signed via account: torgny.zetterling@eskilstuna.se
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