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Styrelsesammantrade 10/2025

Plats och tid:

Beslutande:

Ej narvarande:

Fackliga styrelseledamoter:

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Paragraf:

Underskrifter
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Munktellstorget 2, kl. 13:15 — kl. 15:40

Leif Thorstenson, ordférande
Tobias Gustafsson

Torgny Zetterling

Eva Ehrstrand

Jessica Wiklund

Mats Bengtsson
Kristofer Lennstrand
Annelie Klavins Nystrém

Thomas Rudenas

Fredrik Elf, VD § 1—-14

Jessica Wiklund

1-14

Protokollet ar e-signerat, se sista sidan
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§1 Valav justerare

Jessica Wiklund utsags av styrelsen att justera protokollet.

§ 2 Godkannande av dagordningen

§ 14 Utvardering styrelse flyttas till sammantrade den 19 januari.
Styrelsen godkande den justerade dagordningen.

Ingen styrelseledamot anmalde jav.

§ 3 Foregaende protokoll

Protokoll fran sammantrade 9/2025 lades till handlingarna.

Informationsarenden och verksamhetsrapporter

§ 4 VD information
Dnr 2025:37:1730

Fredrik Elf lamnade en nulagesrapport utifran utsant VD-brev.

Fyrvaktaren 1
- Styrelsen staller sig bakom VD:s férslag att inte avyttra fasigheten
Fyrvaktaren 1 i nulaget.

Fokus ROT-koncept
- Vid styrelsesammantradet den 19 januari kommer vi att avsatta
1 timme for diskussioner med fokus pa Kfast ROT-koncept.
Detta strategiska arbete fortsatter under mars, da vi planerar att
lagga ytterligare 2—3 timmar pa foérdjupade diskussioner kring
framtida renoveringar.

Styrkort
- Styrelsen godkande redovisat styrkort.

Beslutsarenden

§ 5 Affarsplan 2026
Dnr 2025:468:1731

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna Affarsplan 2026 med ettdriga mal med eventuella redaktionella
andringar
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§6 Budget 2026
Dnr 2025:469:1732

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna framlagt forslag till resultat- samt investeringsbudget for 2026

samt att dversanda resultat- samt investeringsbudget for 2026 till Eskilstuna
Kommunféretag AB

§ 7 Nyupplaning 2026
Dnr 2025:509:1733

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna nyuppladning pa upp till 200 Mkr januari — december under 2026.

Arende

Enligt gallande finanspolicy ska all upplaning rymmas inom de av
Kommunfullmaktige beslutade ramarna och ska normalt ske med internbanken
som motpart. For att reducera finansieringsrisken och ranterisken ska en god
diversifiering av lanens och rantebindningens forfallostruktur efterstravas.

Kommunfullmaktige vantas besluta om en kreditram 2026 f&r Eskilstuna
Kommunfastigheter AB p& 500 Mkr.

Nya lan tas vid behov under 2026.

§ 8 Renovering Matrosen 21
Dnr 2025:470:1734

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna renovering av Matrosen 21, till en total produktionskostnad av
147,9 Mkr varav 118,3 Mkr i investering och 29,6 Mkr planerat,
kostnadsredovisat underhall.

samt att skicka beslutet till Eskilstuna Kommunforetag for vidare hantering.

Sammanfattning

Eskilstuna kommunfastigheter AB, Kfast, foreslar en renovering av 125
lagenheter samt lokaler inom Matrosen 21 i Torshalla med en
produktionskostnad p& 147,9 mkr. Kostnaden avser bade féradling av
fastigheten och underhallskostnader.

Fastigheten ar byggd 1963. | denna fastighet finns problem med
aterkommande vattenskador varfér det planeras for utbyte av vatten- och
avloppsstammar, renovering av badrum och kok, ny el-dragning samt
varmesystem.
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§ 9 Nougaten
Dnr 2023:114:1735

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade
att godkanna utdkad investeringsram fér Nougaten 1 till 527 Mkr

Arende

2023-04-18 beslutade styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter

att godkanna nybyggnation av 155 trygghetsbostader, 45 hyresratter, forskola
med 4 avdelningar, lokaler samt garage i fastigheten Nougaten 1 till en
investering pa 501 Mkr.

att ge VD i uppdrag att ta fram ett forslag for att minska belaningsgraden i
projektet sa att det ekonomiska resultatet under den initiala 10-arsperioden
balanserar samt teckna ett hyresavtal for forskola med Eskilstuna kommun.

Arendet har darefter kompletterats pga. extra tillkommande bestallningar i
forskola samt pga. minskning av antal 1 rok i byggnaden. Investeringen har
darfor utokats till 505,1 Mkr. Antalet bostader har minskats med 10 st till 189.

Lansstyrelsen och Boverket har avslagit bolagets ansGkan om investeringsstod,
vilket innebar att projektets investering behdéver utdkas. Pa grund av lagre ranta
i uppdaterad kalkyl jamfort med ursprungskalkyl ar fastighetens kassaflode
battre trots 6kad investeringsram. Det foreligger inte nedskrivningsbehov.

§10 Niten
Dnr 2024:259:1736

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade

att godkanna en utdkad projektram till 117 Mkr, varav 2,2 Mkr bokférs som
resultatfort fastighetsunderhall, pga. dkade kostnader hanférda till
asbestsanering

Arende

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter AB beslutade 2024-05-22 att
godkanna rotrenovering av Niten 11, Munktellstorget 2, till en investering av 101
Mkr. Beslutet har darefter kompletterats pga. extra tillkommande kostnader i
projektet och senaste redovisad prognos for projektet ar 105,6 Mkr.

Asbestsanering i samband med renoveringen har kostat mer an beraknat och
forskjutit tidplanen som medfort extra kostnader. Projektets ram behdver
darfor oka till 117 Mkr.

Pga mer uthyrningsbar yta och lagre laneranta an i ursprungskalkylen visar ny
kalkyl att fastighetens ekonomi ar bra trots utdokad investeringsram. Det
foreligger inte risk for nedskrivning.
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Informationsarenden och verksamhetsrapporter
§11 Arendelista

Genomgang och uppdatering av arendelista.
Arendelistan godkandes.

§12 Styrelsearbete 2025

VD presenterade en sammanfattning av aret 2025, med fokus pa
verksamhetens utveckling, viktiga handelser och resultat under aret.

§ 13 Ovrigt
Nasta ordinarie styrelsesammantrade 19 januari.

Styrelsen informerades att Thomas Rudenas avslutar sitt uppdrag som facklig
representant i och med sammantradet den 9 december.

Ny facklig representant, Tintin Johansson, tilltrader vid sammantradet den 19
januari.

§ 14 Utvardering styrelsen och VD

Utvardering flyttas till styrelsesammantrade den 19 januari.
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Signatures for document with ID: E3CB44C4-579E-4E35-AFC7-B4B567A29D30.

Eva Andersson Moats Bengtsson

Eva Andersson Mats Bengtsson
Date: 2025-12-16 11:00 CET Date: 2025-12-16 17:49 CET
Role: VD assistent Signed via account: mats.bengtsson@eskilstuna.se

Signed via account: eva.andersson@kfast.se

Jessica Wiklund,

Jessica Wiklund
Date: 2025-12-17 13:06 CET
Signed via account: jessica.wiklund2@eskilstuna.se
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