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Med fokus pa Eskilstunas utveckling

Kfast fortsatter att utveckla Eskilstuna, med sikte pa att bli Sveriges basta fast-
ighetsbolag. Under 2025 har vi bland annat valkomnat kunder till vara nybygg-
da trygghetsbostader i Torshalla. Vi bidrar i renoveringar av flertalet skolor och
projekt for en ny raddningsstation och ett kulturhus.

Hyresmarknaden for bostader har forandrats un-
der de senaste aren, bade i Eskilstuna och i dvriga
delar av Sverige. De framsta orsakerna till den
férandrade marknadsbilden i Eskilstuna ar dels ett
omfattande bostadsbyggande under de senaste
aren, dels en minskande befolkningstillvaxt. Aret
har internt praglats av ett fortsatt utvecklingsarbete
av uthyrningsprocessen samt kompetensforstark-
ning genom rekrytering av hyresmaklare. Kfast har
under aret lyckats stabilisera uthyrningsgraden,
samtidigt som det fortsatt finns flera tillgangliga
bostader for nya kunder.

Forbattrade resultat i kund- och medarbetar-
undersékningar

Det ar gladjande att resultatet i vara kundunder-
sdkningar visar pa fortsatt positiv utveckling; vara
kunders upplevda trygghet &kar for dttonde aret

i rad! Aven resultatet i vara medarbetarundersdk-
ningar visar pa fortsatt hoga resultat, med ékningar
i bdde medarbetarnas engagemang, arbetsmiljoin-
dex och ledarskapsindex.

Kfast — en uppmarksammad forebild

Under 2025 tilldelades Kfast Eskilstuna kommuns
hedersomnamnande fér vart arbete inom jam-
stalldhet. Vart samarbete inom Upprustningspro-
jekt med energifokus, UPMEF, tilldelades Arets
framtidspris — Energieffektivisering.

Under aret har hogt uppsatta energieffektivise-
ringsmal natts och vart arbete kring aterbruk har
utvecklats, bland annat genom projektet Waste to

Value. Intresset for arbetet ar stort och ett flertal
studiebesdk har genomforts under aret. Kfast
bidrog ocksa till att Eskilstuna kommun fortsatter
att vara en av Sveriges miljdbasta kommuner.

Genomlysning inom administration

Under 2025 har vi genomfért en genomlysning
inom administration i syfte att sakerstalla en
effektiv organisation. En jamférelse med 10 andra
fastighetsbolag visar att Kfast administrativa
kostnader ar bland de lagsta.

Delaktiga i stora evenemang

2025 vélkomnade vi flera storre evenemang

till Eskilstuna. | maj var Kfast vard for cirka 350
branschkollegor under konferensen Fastighets-
dagarna som anordnas av Sveriges Allmannytta. |
december arrangerades SM i simning i Munktell-
badet, som Kfast ager och forvaltar.

Vi utvecklar Eskilstuna

Under aret har vi ocksa tagit emot éver 200
sommarjobbare och praktikanter! Det ar kul att se
att efterfrdgan pa praktik och utbildningsplatser
ar fortsatt hog, vilket bekraftar Kfasts roll som en
attraktiv arbetsgivare.

Nar vi sammanfattar aret konstaterar vi att vi har
uppnatt 14 av 15 ettariga mal. Vi ar &dmjuka men
ocksa stolta dver vart viktiga arbete: att utveckla
Eskilstuna sa att livet far plats och platser far liv.

Fredrik Elf, vd
Mats Bengtsson, styrelseordfdrande




Verksamhetsberattelse

Hallbar utveckling och effektiv organisation ar grunden i Eskilstuna kommun-
koncerns styrsystem och strategiska inriktning 2024-2027.

P& kommande sidor redovisas hur Kfast arbetade ar 2025 mot kommunkoncernens
strategiska mal. De strategiska mal som Kfast arbetat emot ar: Okad attraktionskraft,
Ett tryggt och socialt hallbart Eskilstuna, Foretagstillvaxt och fler i jobb, Klimatsmart,
Okad utvecklingstakt, Attraktiv arbetsgivare och Stabil ekonomi.




Genom langsiktig stadsutveckling, samarbete och ett 6kat fokus pa service och
kundkommunikation bidrar Kfast till ett attraktivt Eskilstuna — fér bade befintliga och
nya kunder.

Under 2025 valkomnade Kfast kunder i Kfasts férsta
nyproducerade trygghetsbostader. | Torshalla och
Nyfors har satsningar pa utemiljéer genomforts. |
Munktellstaden inleddes ett samarbete med Destination
Eskilstuna och kultur- och fritidsférvaltningen, med
syftet att bidra till omradets fortsatta utveckling.

Renoveringar och nybyggnation

Under aret fattade bolagets styrelse inriktningsbeslut om
att ta fram en utvecklingsplan fér Brunnsbacken. Dar
har arbetet med byte av stammar och férberedelser for
byte av fonster, balkonger, fasader och entréer pabdrjats
under aret. Styrelsen beslutade ocksa om att genomféra
ROT-renovering i Torshalla. ROT-renovering pagar i

122 bostader i Hallby samt i en lokalfastighet i Munk-
tellstaden. Dessutom projektleder Kfast byggnationen
av ett nytt vard- och omsorgsboende, i renoveringar av
flertalet skolor samt i projekt for en ny raddningsstation
och ett kulturkvarter i centrala Eskilstuna.

Foérbattrad service och starkt kundrelation

| bolaget pagar ett omfattande arbete for att behalla och
oOka kundnéjdheten. Under 2025 togs en serviceguide
fram, for att ge svar pa vanliga fragor. Servicedeklaratio-
nen har utvecklats till ett serviceldfte.

For att 6ka tillgangligheten och effektivisera arbetet
har ansdkningsférfarandet kring tillval i bostader
digitaliserats. Dessutom erbjuds bostadskunder nu fler
tillval fér att kunna paverka standarden i sin bostad.

Tydligare férvaltningsuppdrag

Under aret har ett fokusomrade varit att tydliggora
bolagets uppdrag som férvaltare av kommunala lokaler.
Arbetet har omfattat tydligare gransdragningar och en
narmare dialog med kommunens verksamheter. En
langsiktig utvecklingsplan for kommunala lokaler har
tagits fram, inklusive koncept for skolgardsmiljéer och
lekplatser.

Arbetet med att skriva om huvudavtalet mellan Kfast
och kommunen har inletts. Dialog pagar aven om ny
hyresmodell och upphandling av nytt underhallssystem
genomfors.

Starkt varumérke

Kfast har fortsatt att starka sitt varumarke som en
samhallsbyggande aktor i Eskilstuna. Den digitala
kunddialogen har vidareutvecklats genom digitala
nyhetsbrev och riktade utskick, vilket har bidragit till en
mer effektiv uppféljning. Digitala nyhetsbrev till bade
bostadskunder och kommunala lokalkunder har tagits
emot val med en hég dppningsfrekvens.

Under aret har ocksa serviceutbildningar genomforts,
i syfte att starka bolagets kundkommunikation.
Samarbetet mellan stodfunktioner och férvaltning har
utvecklats ytterligare for en gemensam kundresa och
den interna medvetenheten kring mediehantering har
starkts.

Ettarigt mal

Fardigstalla beslutade
bostader och se 6ver
produktportfélj

Forvalta och utveckla
fastigheter

Forbattra kundresan

Starka
kundkommunikationen

Indikator

Antal fardigstallda, nyproducerade
bostader (ar 2024 -2027)

Antal ROT-renoverade bostader

Produktindex bostadskunder =
andel kunder som svarar att de ar
nojda eller mycket nojda med var
produkt i var arliga kundundersok-
ning (procent)

Produktindex bostadskunder i
nyproducerade bostader (fran och
med 2020) (procent)

Produktindex kommunala kunder i
Kfast-agda lokaler (procent)

Serviceindex bostadskunder =
andel kunder som svarar att de ar
nojda eller mycket ndjda med var
service i var arliga kundundersok-
ning (procent)

Serviceindex kunder i kommunag-
da lokaler (procent)

Serviceindex kommunala kunder i
Kfast-agda lokaler (procent)

Profilindex bostadskunder = andel
kunder som svarar att de ar noj-

da eller mycket ndjda med bland
annat vart varumarke och hallbar-
hetsarbete i var arliga kundunder-
soékning (procent)

Profilindex kommunala kunder i
Kfast-agda lokaler (procent)

Profilindex kunder i kommunagda
lokaler (procent)
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77

94

76
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Utfall
2025

77

91

77,2

88

72,1

81,2

82,8

89,9

79,9
(kvinnor:
79,9,

man: 79,9)

87,2

86,2



Genom férebyggande arbete, langsiktig samverkan, utbildning och arbete bidrar
Kfast till 6kad trygghet och social hallbarhet i Eskilstuna.

Kfast arbetar kontinuerligt med att skapa och utveckla trygga
och attraktiva boendemilj®er. Kundundersdkningar visar att
den upplevda tryggheten hos bolagets bostadskunder okar
for attonde aret i rad.

Brottsférebyggande arbete i samverkan

Det brottsforebyggande arbetet bedrivs i nara samarbe-
te med Eskilstuna kommun, polisen och andra samver-
kansparter. Under aret har fokus legat pa att motverka
brottslig verksamhet i bolagets fastigheter och kom-
munens lokaler, bland annat genom arbete mot folk-
bokféringsbrott. Kfast deltar aven i trygghetsvandringar
for att identifiera och atgarda otrygga platser genom
exempelvis férbattrad belysning och anpassad utemiljo.
Nar ordinarie medarbetare inte ar tillgangliga, finns
trygghetsjouren som ett komplement for att sakerstalla
narvaro och stod.

Kundundersokningar visar att representanter fran bolagets
storsta lokalkund, Eskilstuna kommun, ar fortsatt ndjda med
bolagets trygghetsarbete. Delindexet rent, snyggt och tryggt
visar en positiv utveckling.

Arbete och utbildning som starker tryggheten

| tre stadsdelar erbjuder Kfast utbildning och arbete

for att starka kundernas mojligheter att etablera sig pa
arbetsmarknaden. Inom satsningen introduktionsjobb
anstalls och utbildas lokalvardare och miljévardar, vilket
bidrar till bade 6kad trygghet i omradena och till egen
férsdrjning for deltagarna.

Valskoétta omraden som grund for trygghet

Under aret riktades sarskilt fokus mot avfallsutmaningen,

da valskotta omraden ar en viktig del av trygghetsarbe-
tet. | Brunnsbacken installerades tre bevakningskameror
i miljorum, efter dialog och svar fran 6ver 200 kunder

i omradet. Kamerorna ar en del av det nya arbetssattet
Kfast Trivselkraft, som bestar av de tre delarna kontroll,
konsekvens och kommunikation. Kontroller gérs med
hjalp av kamerabevakning och avlasning av digitalt
lassystem genom passertaggar. Pa sa satt gar det

att se till att den som inte féljer ordningsreglerna for
gemensamma utrymmen, far en konsekvens i form av
en faktura for de extra kostnader som det orsakat for
Kfast.

Ettarigt mal

Starka trygghetsarbetet
enligt arbetsmodellen Orten
bortom valdet

Indikator

Delindex trygghet, bostadkunder
= andel kunder som anger att de
ar néjda eller mycket néjda med
tryggheten i sitt bostadsomrade
(procent)

Delindex rent, snyggt och trygat,
kunder i kommunagda lokaler =
andel kunder som anger att de
ar nojda eller mycket néjda med
tryggheten och skotseln i fastig-
heten dar verksamheten bedrivs
(procent)

2027

Totalt:
80

83

2025

Kvinnor:
80
Man: 80

83

Utfall
2025

Kvinnor:
80,9
Man: 82,1

859



Genom inkdép och ett aktivt arbete med kompetensférsérjning bidrar Kfast till
foretagstillvaxt och fler arbetstillfallen i Eskilstuna.

Under 2025 erbjdéd Kfast sommarjobb, praktik , och
utbildningsplatser for strax éver 200 personer. In-
satserna starker individers anstallningsbarhet, bidrar
till lokal kompetensutveckling och bygger samtidigt
en rekryteringsbas for bade Kfast och fastighets-
branschen. Efterfragan pa praktik och utbildningsplat-
ser ar fortsatt hog, vilket bekraftar Kfasts roll som en
attraktiv arbetsgivare. Samtidigt har aret visat pa vikten
av matchning mellan deltagarnas férutsattningar och
verksamhetens behov. Utifran detta utvecklas samar-
betsformer och mottagande inféor kommande ar, med
fokus pa kvalitet, tydlighet och langsiktighet.

Bidrag till naringslivets utveckling

Kfast ar en stor bestallare som bidrar till sysselsattning
och affarsmaéjligheter for naringslivet genom ramavtal
och entreprenader. Kfast bidrar ocksa till Eskilstunas
naringslivsutveckling genom att tillhandahalla bosta-
der som underlattar féretagens etablering, expansion
och dagliga verksamhet i kommunen.

Sammantaget bidrar Kfasts arbete till att starka sam-
bandet mellan bostadsférsdrjning, kompetensutveck-
ling och naringslivets behov. Detta beddms over tid
ha en positiv effekt pa sysselsattning, etableringar och
en hallbar foretagstillvaxt i Eskilstuna.

Ettarigt mal

Bidra till utveckling av

Eskilstuna

Indikator

Antal bostader tilldelade med
naringslivsfértur

Antal erbjudna sommarjobb till
ungdomar 15-19 ar

Antal erbjudna praktikplatser till
olika malgrupper:
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2027

Malniva sak-
nas

500 platser
Ackumulerat
2024-2027

400 personer
Ackumulerat
2024-2027

2025

30

100,
varav 10
arbets-
plats-
forlagt
larande,
APL

Utfall 2025

84

103

116 stycken,
varav 14 APL



Genom energieffektivisering, klimatkrav i byggande, cirkulara lésningar och hallbara
transporter bidrar Kfast till minskad klimatpaverkan.

En omfattande teknisk utveckling pagar for att ef-
fektivisera energianvandningen inom Kfast. Arbetet
omfattar bland annat energilager, kylprojekt for minskad
elanvandning i storkdk samt styrning av fastigheter med
hjalp av artificiell intelligens. Installation av sensorer
som mater temperatur och luftfuktighet i bostader har
bidragit till 6kad energieffektivitet.

Utbyggnaden av solcellsanlaggningar fortsatter och har
under aret genomforts i bland annat Hallby i samband
med ROT-renovering. Samtliga lokala férbranningspan-
nor har stallts om fran fossilolja till hydrerad vegetabilisk
olja (HVO), och i Saby har ett kulvertbyte genomforts for
férbattrad energieffektivitet. Kfast har dven fardigstallt
energieffektiva LSS-boenden och trygghetsbostader i
Torshalla certiferade enligt Miljdbyggnad niva guld.

Bolagets samarbete med Eskilstuna kommun inom
Upprustningsprojekt med energifokus (UPMEF) tilldela-
des Arets framtidspris — Energieffektivisering.

Byggande och renovering med lag klimatpaverkan
Kommunkoncernens klimatfardplaner f&r byggprojekt
och anlaggningsentreprenader har succesivt implemen-
teras i upphandlingar. Planerna fungerar som vagyvisare
for hur Kfast kan bidra till att minska koldioxidutslappen
vid inkdp av material eller vid nybyggnation. Vid upp-
handlingar av nybyggnation, ombyggnation och drift
staller Kfast krav pa klimatberakningar och certifiering
enligt minst Miljébyggnad niva silver.

Aterbruk och cirkuldra materialfléden

Arbetet med aterbruk av byggmaterial i projektet Waste

to Value har vidareutvecklats med stod fran EU:s Central
Baltic program. Kfast har en lagerlokal for aterbruksma-
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terial frdn byggnationer och renoveringar. Medarbetare
har utbildats inom byggaterbruk samti IT-verktyg f&r
inventering och avrop av byggmaterial. Intresset f&r ar-
betet ar stort och ett flertal studiebesdk har genomfoérts
under aret. Arbetet med interna rutiner och etablering av
dterbrukssatt i organisationen pagar. Aterbruk av mobler
har ocksa pabérjats i mindre skala.

Minskad kemikalieanvandning

Ett strukturerat arbete har genomforts for att minska
anvandningen av kemikalier inom verksamheten. En
kemikalieinventering har lett till en ny kemikalielista och
riktade informationsinsatser kring kemikaliehantering.

Inom lokalvarden anvands det Svanenmarkta rengo-
ringsmedlet Z-water, vilket har minskat inképen av
kemikalier. Under aret har Z-water aven testats som
tvattmedel, med fortsatt utfasning av traditionella
tvattmedel i samband med maskinbyten.

Hallbara transporter och resor

Bolagets fordonsriktlinjer har uppdaterats och
inférandet av nya fossilfria fordon och fler laddplatser
for elfordon pagar.

Under aret har aven en resvaneundersodkning ge-
nomfoérts bland Kfasts medarbetare, som underlag for
fortsatt utveckling av hallbara resor i tjansten.

Ettarigt mal

Anvanda och producera
energi effektivt

Bygga, renovera och
anlégga med lag klimat-
paverkan

Transportera och resa
hallbart

Konsumera och produ-
cera medvetet

Indikator

Genererad el fran solceller av total for-
brukning i bostader (procent)

Minskad energiférbrukning i bostader
(procent jamfoért med 2007 per upp-
varmd kvadratmeter bostad)

Minskad energiforbrukning i lokaler for
kommunal verksamhet (procent jamfort
med 2007 per uppvarmd kvadratmeter
lokalyta)

Andel relevanta upphandlingar innehall-
er klimatkrav
(procent)

Andel av fordonsflottan, inklusive
arbetsmaskiner och redskap, som kors
med fossilfritt drivmedel.

Genomfdra systematiskt arbetssatt for
aterbruk i Kfast verksamhet
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2027

27

23

100

100

spara
minst 10
ton koldi-
oxidekvi-
valenter
och1
miljon
kronor

2025

55

27

23

100

75

spara
minst
10 ton
koldiox-
idekvi-
valenter
och1
miljon
kronor

Utfall
2025

52

29

239

100

70

23 ton
koldiox-
idekvi-
valenter
och
2,168
miljoner
kronor



Ett systematiskt arbetsmiljdarbete, ett starkt ledarskap och en tydligare inriktning fér

bolagets kompetensstrategi har bidragit till féorbattrade resultat i medarbetarunder-

sOkningar.

Kfasts kompetensstrategi, Kompetens 360, har tagits
fram med fokus pa framtidskompetenser och langsiktig
kompetensforsorjning. Strategin har ett helhetsperspek-
tiv och syftar till att integrera affarskultur med behovet
av saval befintlig som framtida kompetens.

Chefer med ett ledarskap i mastarklass

Arbetet med att starka bolagets ledare pagar. Under aret
har fokus handlat om smarta samarbeten, affarsmassigt
beslutsfattande samt inkluderande och hallbart ledar-
skap.

Under aret har flera chefsbyten genomforts, vilket
kortsiktigt har inneburit viss paverkan pa stabilitet och
upplevt engagemang i delar av organisationen. Trots
detta visar matningar en &vergripande forbattring av
arbetsmiljéindex (HME) och ledarskapsindex jamfort
med féregaende ar. Ambassaddrsindex (eNPS) har ocksa
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utvecklats positivt. Stress och psykisk halsa ar fortsatt
prioriterade utvecklingsomraden. Kfast bedriver ett
systematiskt och férebyggande arbetsmiljdarbete med
fokus pa psykisk, fysisk och social halsa.

Under 2025 fick bolagets vd Eskilstuna kommuns
hedersomnamnande fér bolagets arbete inom jam-
stalldhet.

Gemensamma arbetsplatser

Arbetet med att inféra gemensamma arbetsplatser har
fortsatt under aret, med syftet att ge alla medarbetare
andamalsenliga arbetsplatser som framjar samarbete
och vi-kansla.

Ettarigt mal

Starka det hallbara
medarbetarengage-
manget i organsationen

Indikator

Hallbart Medarbetarengagemang
HME = medelvarde pa en 100-gra-
dig skala som anger chefernas och
organisationens férmaga att fram-
ja, ta tillvara och bygga vidare pa
engagemang.

Sjukfranvaro andel (procent)

Ledarindex = medelvarde pa en
100-gradig skala som anger chefer-
nas formaga att ge forutsattningar
for ett starkt och hallbart medarbe-
tarengagemang i verksamheten.

Ambassadérsindex, eNPS = varde
pa en skala fran -100 till +100 som
anger medarbetarnas lojalitet till
bolaget. En bra eNPS ar generellt
sett mellan 0 och 30.
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2027

Totalt:
85
Kvinnor:
85

Man: 85

Totalt:
5,5
Kvinnor:
5,5
Man:
5,5

Totalt:
90
Kvinnor:
90

Man: 90

Totalt:
20
Kvinnor:
malniva
saknas
Man:
malniva
saknas

2025

Totalt:
83
Kvinnor:
84
Man:79

Totalt:
5,9
Kvinnor:
6,1

Man: 5,8

Totalt:
85
Kvinnor:
85

Man: 82

Totalt:
15
Kvinnor:
24

Man: 0

Utfall 2025

Totalt: 84
Kvinnor: 84
Man: 81

Totalt: 6,0
Kvinnor: 5,7
Man: 6,3

Totalt: 85
Kvinnor: 86
Man: 83

Totalt: 21
Kvinnor: 25
Man: 1



Under 2025 har verksamhetens utveckling haft ett tydligt fokus pa kvalitetssakring,
styrning och digitalisering.

Genom omfattande kvalitetsgranskningar och upp-
féljningar har utvecklingsomraden identifierats, vilket
har maéjliggjort ett mer systematiskt férbattringsarbete.
Internrevisionen har vidareutvecklats for att sdkerstalla
att den omfattar alla delar i ISO 9001.

Bolagets administrativa processer har analyserats med
syfte att dka kvalitet och effektivitet. Resultatet visade
att det finns behov av férdjupningar inom omraden
som projektledning, inkdp och IT for att dka var ef-
fektivitet och kvalitet. Digitalisering och IT-kompetens
har identifierats som nyckelfaktorer for effektivisering,
samtidigt som en begransad digital utveckling bedéms
innebara en verksamhetsrisk framat.

Inférande av projektmodell

Under aret har en projektmodell inforts for att tydlig-
gora roller, ansvar och beslutsvagar samt 6ka kvaliteten
i projektgenomférandet. Metodstdd i form av mallar
for IT-utvecklingsprojekt har ocksa tagits fram.

Tydligare processer

Ett omfattande arbete har pabdrjats med att forbattra
informationen pé intranatet. Stodfunktionernas
processer har uppdaterats med malet att det ska vara
enkelt att gora ratt och félja faststallda arbetssatt.
Under aret har aven ett mer systematiskt arbetssatt for
hantering av avvikelser och férbattringsatgarder inforts,
i syfte att starka kvalitet och efterlevnad i verksam-
heten.

Utveckling av system och kompetens

For att 6ka nyttan av fastighetssystemet Fast2 har ett
benchmark-arbete genomforts, samtidigt som en
férstudie f&r upphandling av nytt fastighetssystem har
pabdrjats.

For att starka den digitala férmagan har utbildningar
genomforts inom informationssakerhet for samtliga
medarbetare, samt inom artificiell intelligens, Al, for
medarbetare som anvander Al-verktyg.

For att skapa en helhetsbild av fastighetsbestandets
langsiktiga underhallsbehov har arbetet med att infora
ett underhallssystem inletts genom upphandling av
teknisk konsult. Under aret har aven systemet Home-
pal bérjat anvandas fér uppfélining av fastighetsdata

i uthyrningsprocessen. Arbetet med att kvalitetssakra
data pagar, dar en handlingsplan for tillférlitlig infor-
mation tas fram och fler nyckeltal visualiseras.

Dessutom har ett forslag pa nytt arbetssatt gallande
Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, testats. Arbets-
sattet innebar att medarbetare scannar en QR-kod nar
de har genomfért sin SBA-rond. Detta bidrar bland
annat till enklare uppféljning.
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Ettarigt mal

Oka takten och fokuset pa digitalise-
ring, sarskilt prioritet och utveckling
som starker uthyrning och kundens
upplevelse i kontakt med Kfast

Starka kvaliten i arbetet, sakerstall
informationshantering

Indikator 2027 2025
Andel genomfdrda, plane- 80 80
rade it-utvecklingsprojekt

(procent)

Andel genomlysta proces- 100 75

ser (procent)
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Utfall 2025

87

75



Stabil ekonomi

Genom starkt ekonomistyrning, hdg kostnadskontroll och ett aktivt arbete med intakter
och uthyrning har Kfast uppratthallit en stabil ekonomi i ett fortsatt utmanande mark-

nadslage.

Resultatet for helaret 2025 uppgar till 78 miljoner kronor,
vilket &r 7 miljoner hogre an budget. Satsningen pa senso-
rer fOr att optimera varmekostnaderna har inneburit lagre
varmekostnader.

Genomlysning av administrativ verksamhet

Under 2025 har bolagets administrativa verksamhet
genomlysts i syfte att sakerstalla en kostnadseffektiv och
andamalsenlig organisation. Genomlysningen visar att
Kfast har laga administrativa kostnader jamfort med andra
fastighetsbolag. Under genomlysningen har anstallnings-
stopp inforts.

Starkt ekonomistyrning och uppfoljning

Utvecklingen av uppfoljningssystemet Insikt har fortsatt
under aret, vilket bidrar till forbattrad ekonomistyrning,
tydligare analys och effektivare delarsbokslut. En omvarlds-
spaning av ekonomisystem for fastighetsbolag har genom-
forts infor att nuvarande avtal [&per ut, och upphandling av
nytt ekonomisystem har pabdrjats.

Intaktsutveckling och hyressattning

Arets hyresférhandling resulterade for forsta gangeni en
differentierad hyreshdjning for bostader, med en genom-
snittlig hdjning om 4,86 procent. Marknadsférutsattning-
arna innebar samtidigt att hyresékningarna inte fullt ut
kompenserar fér bolagets kostnadsékningar, vilket i vissa
fall paverkar mojligheten att genomfora dnskad underhall-
sniva.

Arbetet med att utveckla en systematisk hyressattnings-
modell pagar tillsammans med Hyresgastféreningen

och Fastighetsédgarna. Arbetet har dragit ut pa tiden
eftersom samarbetsparterna har startat om arbetet med
nya forhandlare tva ganger under aret. Arbete pagar med
bruksvardering av fastigheterna Vildsvinet 2 och 4.

Atgarder for 6kad uthyrningsgrad

Malet att Oka uthyrningsgraden har under aret paverkats av
en obalans mellan utbud och efterfragan pa bostadsmark-
naden i Eskilstuna. Malet har darmed inte uppnatts.

Fér att méta denna utveckling har omfattande operativa
och organisatoriska atgarder genomforts. En ny uthyr-
ningsprocess har tagits fram och férankrats, konceptet
Bostad Direkt samt visningsverksamheten har starkts, nya
malgrupper har bearbetats och flera digitala och mark-
nadsforingsrelaterade initiativ har testats och implemen-
terats. Rekrytering av hyresmaklare, i kombination med ett
tydligare geografiskt ansvar for uthyrarna, har bidragit till
kortare ledtider, Okat saljfokus och forbattrad matchning
mellan kund och bostad.

Fastighetsbestandet har under aret utdkats med ytterligare
nya bostader, vilket innebar ett 6kat tryck pa uthyrnings-
verksamheten. Sammantaget ar bedémningen att arets
forandrade arbetssatt har bidragit till att bromsa den
vakansdkning som setts under tidigare ar. Kfast erbjuder
fortsatt mojlighet till snabb inflytt for nya kunder som séker
en attraktiv bostad.
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Oka effektivitet och
affarsmassighet

Oka uthyrningsgraden

Hojt resultat (miljoner kronor)

Synlig soliditet (procent)

Direktavkastning (procent)

Rantetackningsgrad (ganger)

Avkastning pa totalt kapital (procent)
Avkastning pa eget kapital (procent)
Belaningsgrad, bokfort varde (pro-
cent)

Antal bruksvardesprévningar

Uthyrningsgrad bostader (procent)
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108

18

73

Far inte
understiga
1,5 under
perioden
3,5

8.0

Far ej 6ka

2000

97

75

15,2

6,5

1,5

3,0

6.8

79

500

97

78,2

14

6,6

1,5

31

74

79

95,6



Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Org.nr 556499-5909

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Eskilstuna
Kommunfastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om
inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fdregdende ar.

Organisation

Eskilstuna Kommunfastigheter AB, Kfast, ar ett helagt
dotterbolag till Eskilstuna Kommunfdretag AB org nr
556531-7293, som ags av Eskilstuna Kommun orgnr
212000-0357. Foretaget har sitt sate i Eskilstuna.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet startade 1995 genom kdp av
inkramet i Stiftelsen Hyresbostader i Eskilstuna. 1998
fusionerades bolaget med Eskilstuna Jernmanufaktur AB,
samt att verksamheten vid den kommunala forvaltningen
Fastighetskontoret i Eskilstuna Kommun évergick till
bolaget. Efter fusioner i slutet av ar 2015 med dotterbo-
laget Torshalla Fastighets AB och systerbolaget Eskilstuna
Bad AB bedriver bolaget fastighetsforvaltning i Eskilstuna
och Torshalla.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom
Eskilstuna Kommun forvarva, avyttra, aga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtratter med bostadslagenhe-
ter och lokaler och dartill hérande anordningar samt att
tillhandahalla kundnéra service och tjanster och att bitrada
kommunstyrelsen med sysselsattnings- och naringslivs-
frdgor i kommunen.

Andamalet med bolagets verksamhet ar att inom ramen
for kommunens bostadspolitiska mal framja bostads-
férsdrjiningen i kommunen. Vidare ska bolaget framja
forsorjningen av lokaler fér kommunal verksamhet och
annan samhallsservice i Eskilstuna kommun samt allmant
framja naringslivets utveckling i Eskilstuna.
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Affarsomrade bostad

Affarsomrade bostad utgdrs av 200 (199) bostadsfastighe-
ter och 7 982 lagenheter (7 903). Det handlar framst om
bostader, men aven de lokaler som finns i bostadshusen

- exempelvis kommersiella lokaler och férrad.

Kommunala lokaler

Delomrade kommunala lokaler utgors av cirka 549 000
kvadratmeter forvaltad area i fastigheter som Eskilstuna
kommun ager samt cirka 133 000 kvadratmeter som
bolaget hyr av externa fastighetsagare.

Samhillsfastigheter

Delomrade samhallsfastigheter utgdrs av cirka 59 000
kvadratmeter forvaltad area i fastigheter som ags av Kfast.
Fastigheterna anvands till 6vervagande del av skattefinan-
sierad verksamhet och ar oftast specifikt anpassade for
samhallsservice. Exempelvis ingar Munktellbadet, Volvo CE
Arena och nagra forskolor i delomrade samhallsfastigheter.

Bolagets styrning

Eskilstuna Kommunfastigheter AB ar ett helagt dotterbolag
till Eskilstuna Kommunféretag AB, somi sin tur ags av
Eskilstuna kommmun. Aktieagaren paverkar bolagets styrning
genom att utdva sin rostratt pa bolagsstamman som ar
Kfasts hodgsta beslutande organ.

Bolaget arbetar efter och féljer kommunkoncernens styr-
system. | denna styrning ingar affarsplan med strategiska
mal tagna i styrelsen samt agardirektiv som foljer de stra-
tegiska malen som agaren tagit fram f&r mandatperioden.
Affarsplan 2024-2027 beslutades under 2023. Affarsplan
2025 med ettariga mal beslutades i december 2024.

Samrad med och information till agaren sker aven under
hand, vid sidan av bolagsstamman.

Styrelse 2025

Eskilstuna Kommunfastigheter har, som kommunagt
bolag en politiskt sammansatt styrelse, som utses av
kommunfullmaktige. Uppdraget motsvarar en mandat-
period, 4 ar.

Styrelsen har under ar 2025 bestatt av 8 ordinarie ledamo-
ter.

Ordinarie ledaméter

Mats Bengtsson, ordf (m)

Leif Thorstenson 1:e vice ordf (s)
Tobias Gustafsson 2:e vice ordf (sd)
Eva Ehrstrand (s)

Kristofer Lennstrand (s)

Torgny Zetterling (m)

Annelie Klavins Nystrém (kd)
Jessica Wiklund (v)

Fackliga representanter
Thomas Rudenas (Kommunalanstalldas férbund)

Verkstallande direktor
Fredrik Elf

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB, huvudansvarig Susann
Eriksson.

Styrelsens arbete 2025

Styrelsen har under &ret haft 10 styrelsesammantraden.
Infor varje mote traffas ordférande samt VD, for att plane-
ra och bereda fragor. Arsstiamma holls den 6 maj 2025.

Styrelsens utvardering

Utvardering av styrelsens och VD:s arbete gors 3 ganger
per mandatperiod. Utvarderingen omfattar bland annat
genomlysning av arbetsformer, styrelsens effektivitet mm.

Ledning

F&r 6vergripande styrning finns en féretagsledning. Den
bestar av VD, chef kvalité och social hallbarhet, ekono-
michef, chef HR, kommunikation och marknad, chef it,
adm och bad, affarsomradeschefer samt VD-assistent.
Ledningsgruppen sammantrader 2-3 ganger per manad.

Intern styrning och kontroll

Bolagets verksamhet utsatts for ett stort antal risker, till ex-
empel finansiella risker, miljérisker, anléaggningsrisker och
operativa risker vilka kan paverka maéjligheten att uppna
vara mal. For att hantera osakerheter och risker bedrivs

ett omfattande riskhanteringsarbete inom bolagets olika
verksamhetsomraden. Insatserna prioriteras efter riskernas
vasentlighet.
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Modell fér intern styrning och kontroll

Under 2025 har bolagskoncernen anvant COSO-mo-
dellen (Committee of Sponsoring Organizations of the
Treadway Commission), som bas for arbetet med intern
styrning och uppfoljning. COSO-modellen bestar i stora
drag av foljande steg:

« |dentifiera och inventera risker som kan hota vara
mal. Detta ska goras pa flera nivaer, exemplevis
under processarbete, arbetsplatstraffar och i
medarbetarsamtal.

e Vardera och prioritera riskerna genom att
beddma sannolikheten att riskerna intraffar och
konsekvenserna av det.

e Hantera de prioriterade riskerna (acceptera, minimera,
eliminera eller dela) utifran en handlingsplan med
konkreta, tidsbestamda atgarder och matbara mal.

e Folja upp och vid behov justera handlingsplaner
och atgarder regelbundet under hela aret.
Atgérdsplanerna dverfors till vart beslutsstodssystem
Hypergene, dar aktiviteterna knyts till ansvariga
personer.

Under 2025 ars internkontrollarbete fokuserades det extra
pa nedanstaende prioriterade risker.

*  Risk for fortsatt hdg niva av antalet vakanser samt
minskat behov av lokaler fér samhallsservice

e Risk fér en allt for ldngsam takt av renovering av
stammat och évrigt bostadsunderhall.

* Risk fér att den upplevda tryggheten minskar i vara
omraden

e Risk fér langa leveranser av it-tjanster och ojamn
kvalitet i it-projekt

o Risk for bristande fastighetsdata i fastighetssystem

Maluppfyllelse

Bolaget arbetar efter och féljer kommunkoncernens styr-
system. | den roda traden i var planering, genomfdrande,
uppfoljning och analys ingar:

¢ Visionen som driver oss och visar vagen mot en
battre verksamhet och ett battre Eskilstuna.

* Visionen vavs in i planering och vardagsarbete.
Visionen anger den langsiktiga fardriktningen och
bidrar ocksa till att na globala mal.

e 4-3riga strategiska mal - som visar vad som ska
uppnas under mandatperioden.

*  Styrelsens ataganden, utifran arliga agardirektiv - som
tillsammans med enheternas aktiviteter - visar vad
som ska uppnas under aret.

e Medarbetardverenskommelser - som tydliggdr
medarbetarens bidrag till enhetens resultat.



Under 2025 har Kfast uppnatt en god maluppfyllelse
avseende bolagets strategiska mal, processmal och
ettariga mal. Arbetet med att starka Kfasts position som
en modern och samhallsbyggande aktér i Eskilstuna har
fortsatt enligt plan, som en del av det langsiktiga malet att
Oka attraktiviteten i kommunen. Bolagets trygghetsindex
- en central indikator for bade attraktivitet och upplevd
trygghet i stadsdelarna - fortsatte dessutom at oka for
attonde aret i rad, vilket ytterligare starker utvecklingen i
Kfasts bostadsomraden.

Eskilstuna ar en framstadende miljo- och klimatkommun
och tillhor de ledande i Sverige inom omradet. Kfast
bidrar i h&g grad till denna position genom ett malmed-
vetet och langsiktigt hallbarhetsarbete. Under 2025 har
bolaget fortsatt att verka i linje med bolagskoncernens
lokala klimatplan och drivit flera initiativ som understodjer
kommunens klimatambitioner.

Kfast har aven bidragit till att fler eskilstunabor kommit i
arbete under 2025, bland annat genom att erbjuda 103
sommarjobb och 14 APL-platser. Genom dessa insatser
starker bolaget den lokala kompetensférsérjningen och
skapar viktig arbetslivserfarenhet fér unga och arbetsséd-
kande.

Under aret fardigstalldes 77 nya trygghetsbostader,

vilket innebar att en ny produktkategori tillférts bolagets
fastighetsportfdlj. Kfast har dven genomfort ett stort antal
kommunala projekt i enlighet med kommunens arsplan.

Behovet av modernisering inom bostadsbestandet ar
fortsatt omfattande, och under 2025 har Kfast reoverat 91
ldgenheter.

Trots ett ekonomiskt anstrangt lage under aret visar bade
kund- och medarbetarundersékningen forsatt mycket
goda resultat. Detta bekraftar Kfasts stabila kvalitetsniva
och bolagets formaga att leverera varde till bade hyres-
gaster och medarbetare aven under utmanande forutsatt-
ningar.

Antalet vakanta bostader lag under 2025 i genomsnitt pa
325 lagenheter, vilket 6verstiger malbilden om 245. Oba-
lansen mellan utbud och efterfragan skapar ett alltmer
konkurrensutsatt ldge pa hyresmarknaden i Eskilstuna, dar
stérre privata fastighetsagare med jamfdrbart bostadsbe-
stand rapporterade upp emot 1 000 vakanta lagenheter i
augusti 2025.

Kfasts soliditet per 2025-12-31 ska uppga till minst 12
% enligt agardirektiven. Per den 31 december 2025 var
soliditeten 14,0% (14.,6).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det ekonomiska laget har fortsatt varit anstrangt efter flera
ar med hég inflation, rantehojningar och prisdkningar

pa material, bade for vara hyresgaster och fér bolaget.
Overenskommelsen av den arliga hyreshojningen for bo-
stader forhandlades lokalt med Hyresgastforeningen och
landade pa en hyreshdjning pa i snitt 4,86 procent fran
och med 1 april. Hyreshéjningen diffrentierades mellan
olika fastigheter med ett spann pa 0-6,49%.

Eskilstuna har de senaste aren haft en svag befolkningstill-
vaxt och i kombination med att stort antal hyresratter blivit
klara de senaste aren har efterfragan minskat. Kfast har
under 2025 haft vakanser som legat relativt stabilt under
aret, men som varit hdgre an budget och arbete med att
utveckla uthyrningsprocessen har prioriterats, bl a med ny
kompetens i form av hyresmaklare.

2025 blev 77 st nya bostader inflyttningsklara i Torshalla.
70 av lagenheterna ar uthyrda, med svagt intresse for
ldgenheter med ett rum och kék. 189 lagenheter byggs i
Munktellstaden och blir inflyttningsklara under 2026.

Forsaljning av lokalfastigheten Nithammaren 8 i Munktell-
staden blev klar i november med frantrade 8 januari 2026.

Stadsdelsutveckling har pagatt genom bland annat
utemiljdsatsningar i Torshalla och Nyfors.

Samhallet satts pa harda prov av kriminella handlingar
som skapar oro, frustration och radsla f&r bade vara
hyresgaster och medarbetare. Trygghetsarbetet ar darfér
fortsatt i fokus. Det sker strategiskt och langsiktigt i vara
bostadsomraden och pa flera olika satt. Det strategiska
arbetet och den operativa samverkan med bl a polis pagar
6pande. Gladjande att se att hyresgasternas nojdhet
gallande trygghet &kar fér attonde aret i rad.

Kfast erbjoéd nastan 300 olika typer av praktikplatser under
2025, bl a ca 100 sommarjobbare som anstalldes som-
maren 2025.

Kfast arbete kring aterbruk har utvecklats under aret, bl

a genom EU-projektet Waste of Value, hdgt uppsatta
energieffektiviseringsmal ndddes och Eskilstuna kommun
och Kfast samarbete inom UPMEF, tilldelades arets fram-
tidspris inom Energieffektivisering! Kfast bidrog ocksa till
att Eskilstuna kommun ligger i fortsatt topp bland Sveriges
miljobasta kommuner.

I maj 2025 valkomnade vi 350 branschkollegor till
Eskilstuna och till konferensen Fastighetsdagarna som
anordnas av Sveriges Allmannytta och dar Kfast var vard.
Natverkande, férelasningar och studiebesdk blandades
under tva dagar dar Eskilstuna visade upp sig fran sin basta
sida!

Kfast ager och ansvarar for Munktellbadet, varldens forsta
badhus som ar byggt enligt Miljébyggnad Guld, och i
december stod Munkellbadet och Eskilstuna vard for SM i
simning.

Det ar gladjande att se att vara medarbetarundersokningar
visar pa fortsatt hdga siffror dar medarbetarnasengage-
mang sam ledarskapsindex ékar. Arbetet med att inféra
gemensamma arbetsplatser blev klart under aret med
syftet att ge alla medarbetare andamalsenliga arbetsplat-
ser som framjar samarbete och vi-kansla. Kfast fick aven
ett hedersomnamnande fér vart arbete inom jamstalldhet,
dar bolaget beskrivs som férebild.

Under 2025 har vi genomfort en genomlysning inom ad-
ministration i syfte att sakerstalla en effektiv organisation.
Jamférelse med 10 andra fastighetsbolag visar att Kfast
administrativa kostnader ar bland de lagsta.

Genom god ekonomisk kontroll, prioriteringar, effektivise-
ringar och affarskultur har vi levererat ett battre resultat an
budget, trots rantehdjningar och vakanskostnader.

Vi utvecklar Eskilstuna, sa livet far plats och platser far liv!

Resultatrakningen

Resultat efter finansiella poster uppgick till 78,2 Mkr
(106,5), vilket ar ca 7 Mkr &ver budget. | féregaende ars
resultat ingick reavinst fran fastighetsforsaljningar med
384 Mkr. Resultatet ar ca 4 Mkr hégre an prognosen per
31 augusti och ca 10 Mkr &ver foregaende ars resultat
exklusive reavinst fran fastighetsférsaljning.

Finansnettot blev cirka -147 Mkr (-119) vilket ar i nivda med
senaste prognos. Genomesnittsrantan uppgick till 2,7%
(2,4). Rantebarande skulder 6kade med 300 Mkr under
aret.

Intékter

Bolagets nettoomsattning uppgick till 1 823,3 Mkr jamfort
med 1 698,8 Mkr féregaende ar. Okningen beror pa saval
hyreshojninar som pa tillkommande objekt och hyreshoj-
ningar efter investeringar.

Vakansgraden for bostadslagenheter har under 2025 sta-
biliserats pa en niva kring 5%. Den lagre uthyrningsgraden
jamfort med tidigare ar beror pa att befolkningstillvaxten
har avstannat samt pa att ett stort antal nyproducerade
ldgenheter har kommit ut p& marknaden. Det ar sarskilt

i nyproduktion som producerats utan investeringsstéd
samt i vissa fastigheter efter rotrenovering som vakanser
forekommer. Under 2025 har det tillkommit vakanta
ldgenheter i det aldre bestandet, med lag hyra, i en del
omraden. Kostnader

Driftkostnaderna blev nagot hégre an budget. Det handlar
bland annat om &kad satsning pa planerat underhall inom
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AO Bostad. Daremot minskade kosthaderna for varme och
administration jamfért med budget.

Totala underhallssatsningar, inklusive komponentutbyten,
uppgick till ca 220 Mkr vilket ar knappt 100 Mkr lagre an fo-
regaende ar. Skillnaden beror pa farre antal rotrenoveringar
samt pa att ett stort renoveringsprojekt i Brunnsbacken
senarelaggs i vantan pa bygglov och att ett utemiljépro-
jekt ocksa har senarelagts tidsmassigt. Stora delar av det
aldre fastighetsbestandet, dar merparten ar byggda under
60-70-talet, ar i behov av omfattande underhallsatgarder.

Under aret rotrenoverades 91 lagenheter vilket ar nagra
farre an budgeterat.

Kénslighetsanalys

En procentenhet hdgre ranta, matt pa ldnestocken per
den 31 december 2025, innebar 56,0 Mkr (53,0) i 6kade
rantekostnader.

Balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar

Arets marknadsvardering har utforts av ett externt var-
deringsforetag. Marknadsvardet pa bolagets fardigstallda
fastigheter ar beraknade till 10,9 Mdr (10,3). Motsvarande
bokfért varde uppgick till 6,5 Mdr (6,3). Det genomsnittliga
vardet uppgar till 16 750 kr/mz2 (15 973). Fastigheternas
varde har beddmts med stdd av kassaflddeskalkyler, nuvar-
desmetod, i vilka berdkning skett av nuvardet for framtida
driftnetton inklusive ett restvarde.

Investeringar

Investeringarna uppgick till 605,3 Mkr (465,7), férdelat pa
nybyggnation 201,2 Mkr (157,3), aktiveratunderhall, moder-
niseringar och ombyggnation 212,3 Mkr (293,6), fastighets-
forvarv 188,9 Mkr (10,7) samt inventarier 2,9 Mkr (4,1).

Soliditet

Den synliga soliditeten uppgar vid arets utgang till 14,0%
(14,6%). Om beddmt 6vervarde i fastigheterna raknas in
uppgar den justerade soliditeten till 41,2% (41,0%).

Soliditet beraknas som eget kapital i procent av balansom-
slutningen pa balansdagen.



Hallbarhetsupplysningar

Kfast ar certifierade enligt ISO 9 001 (kvalité) och ISO
14 001 (milj©) kompletterat med STEMFS (energi), vilket
innebar att vi har ett systematiskt arbete med mal och
handlingsplaner som foljs upp kontinuerligt under aret.

Vart arbete revideras varje ar, bade internt och av extern
part. Revisioner ar ett effektivt verktyg for att sakerstalla

att vi uppfyller gallande lagkrav, men aven for att félja upp
hur val vara policyer, processer och rutiner ar implemen-
terade i verksamheten for att bibehalla god kvalitet pa vara
tjanster.

Foretagets hallbarhetsarbete gar att ldasa mer om i moder-
bolagets Hallbarhetsrapport.

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osdkerhetsfaktorer

Foretagets bostadsomraden bestar till stor del av fastighe-
ter fran 1960-70-talet som idag star infér stora upprust-
nings- och moderniseringsbehov. Kfast har en plan som
stracker sig ca 15 ar framat med modernisering av 175
bostader per ar. Forutom stamrenoveringar har bolaget
ett stort behov av att underhalla fastigheterna utifran
teknik, klimatskal samt ldgenhetsunderhall.

Som det samhallsbyggande fastighetsbolaget i Eskilstuna
har bolaget en viktig uppgift att arbeta med hallbarhetsfra-
gor inom affarsmassig samhallsnytta. Segregationen vaxer
i hela landet och Eskilstuna ar idag en segregerad stad
utifrdn socioekonomiska férutsattningar. Hog arbetsldshet
ar den storsta foérklaringen till ekonomiska ojamlikheter,
men aven kulturella skillnader paverkar. Kfast arbetar med
en mangd fragor kopplat till minskad segregation i staden.

Det bosociala arbetet kring trygghet i Kfast alla bo-
stadsomraden sker i sdval samverkan som i egen regi.
Samverkan sker genom att Kfast arbetar i natverk och
i nara samarbete med kommunala forvaltningar, polis,
féreningsliv och hyresgaster.
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Vart tidigare satt att leva och verka har fatt konsekvenser i
form av klimatférandringar som innebar stora utmaningar
fér vart samhalle idag. Fastigheter paverkar miljén och
klimatet under hela sin livscykel.

Fran planering och byggskede till férvaltning, ombyggnad
och underhall. Darfér arbetar vi systematiskt och malinrik-
tat med att minska var miljo- och klimatpaverkan. Som ett
stdd i detta arbete ar vi miljécertifierade enligt ISO 14001.

Kvalitet och ékad utvecklingstakt ar ett grundlaggande
fokusomrade som beror alla i Kfast idag och i det fortsatta
arbetet. Kvalitetsarbetet innefattar delar som kundfokus,
medarbetarnas delaktighet, omvarldsorientering, standiga
férbattringar, kvalitetssakring och faktabaserade beslut
samt processinriktning och helhetssyn. Férandringar ar
det nya normaltillstandet och utmaningen bestar i att
standigt arbeta med att skapa en mer effektiv organisation
och fortsatta utveckla moderna arbetssatt.

Kfast ar ett varderingsdrivet fastighetsbolag och tillsam-
mans arbetar vi fér en gemensam kultur med trygghet,
service och utveckling i fokus. Forandringar spas vara
konstanta i framtidens arbetsliv och det kommer kravas att
vi ar bade en stabil och mycket flexibel organisation som
snabbt och aktivt kan andra om for att stddja verksamhet-
ens utveckling.

Kfast ska driva verksamheten pa affarsmassiga grunder.
Bolaget arbetar for att klara saval successivt Okat resultat,
Okad satsning pa upprustning av befintligt fastighetsbe-
stand som investeringar i nyproducerade bostader.

Flerarsoversikt, mkr 2025
Nettoomsattning 1823
Resultat efter finansiella poster 78
Balansomslutning 7520
Antal, anstallda, st 470
Férandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 40 000
Effekt av rattelse av fel vid
arets ingang
Justerat belopp vid arets ingang 40 000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000

2024 2023 2022 2021
1699 1584 1489 1359
107 62 73 72
7165 6 860 6 349 5456
492 503 488 490
Ovrigt bundet

eget kapital  Fritt eget kapital Totalt
226 412 676 552 942 964
-280 -280

266 412 676 272 982 684
-42 460 -42 460

47 022 47 022

226 412 680 834 947 246

Aktiekapitalet bestar av 400 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 106,15 kr per aktie, totalt

i ny rakning &verféres

Den féreslagna utdelningen till aktieagaren reducerar
bolagets soliditet till 13,7 procent. Soliditeten ar

mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt
bedrivs med l&nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget beddéms kunna uppratthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den ovan foreslagna
utdelningen, saval som ovriga redovisade vinstdis-
positioner, ar forsvarliga saval med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital och med
hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet
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633 812 386
47 021 669
680 834 055

23 340 000
657 494 055
680 834 055

och stallning i dvrigt. Bolagets forutsattningar att
genomfora framtida, for verksamheten nédvandiga,
investeringar kvarstar. Den féreslagna vardeover-
féringen kan darmed férsvaras med hansyn till vad
som anférs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket
(forsiktighetsregeln) och ar férenlig med 36, 4§ och
56 ilag 2010:879 om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

Utdelningen kommer att betalas ut dagen efter
ordinarie bolagsstamma.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas
till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.



Resultatrakning
Tkr

Roérelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga férvaltningsintakter
Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner, dvriga

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

10

11

12

13

2025-01-01-
2025-12-31

1823265
74 225

4 674
34184
1936 347

- 1126 227
-97 268
-296 300

- 189 588

-1711 355
224 992

1942
-148 727
-146 784
78 208

174
78 382

-31 360
47 022

2024-01-01-
2024-12-31

1698 758
59938
10 236
71958
1840 890

-1 059 897
-97 931
-282 354

-175 185

-1615 367
225 523

5327
-124 304
-118 977
106 546

262
106 808

-31475
75332

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Dataprogram

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Markinventarier
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Varulager m m

Foérrad

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos Eskilstuna Kommun
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15,16, 17

18
19
20

21,22

23

24

27

2025-12-31

1809
1809

6278 738
34 638
115 221
12 427

666 607
7107 631

8 520
8 520
7 117 960

306
306

477
2291
300779
6 561

19 607
5644
66 271
401630

119
402 055

7520 015

2024-12-31

4221
4221

6 135 840
32068
122 887
15685

384 996
6691476

8 520
8520
6704 217

862
862

2 653
480
359 821
5008
14 808
16 296
60 926
459 992

75
460 929

7165146



Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattning for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjutna skatter

Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till Eskilstuna Kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Eskilstuna Kommun

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

28

Not

25

26
27

28

29

30
31
32

3%

34

35

2025-12-31

40 000

73 838
152 574
266 412

633 812

47 022
680 834
947 246

132 222
781
133003

2 355
186 935
0

189 290

4 560 000
4560 000

1346 302
49 366
81383
66 188

147 237

1690476

7520 015

2024-12-31

40 000

73 838
152 574
266 412

600 940

75332
676 272
942 684

132 222
955
133177

2412
155795
4 000
162 207

4 335000
4335000

1261 039
44 607
74 116

63 258
149 058
1592078

7165 424

Kassaflédesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafloéde fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Okning/minskning évriga rérelsefordringar
Okning/minskning &vriga rérelseskulder

Kassafloéde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Foérandring koncernkonto

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

29

2025-01-01
-2025-12-31

Not
78 208
36 187 203
-5020

260 391

556

17 279
23400
301626

0
-605 329
325

1265 000
45 882
-965 000
-42 460
303 422
44

37
75
119

2024-01-01
-2024-12-31

106 546
135 457
-220

241783

140

-2 968
-46 426
192 529

-9 648
-465 704
64 354
-410 998

1205000
-28 113
-935 000
-23392
218 495
26

49
75



Tkr

Not 1 Redovisnings. och vaderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av Arsre-
dovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med foregdende ar férutom att bolaget fran och med
2023-01-01 aktiverar arbete for egen rakning i bola-
gets investeringsprojekt.

Varderingsprinciper m m

Tillgédngar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser
och redovisas netto efter moms och rabatter.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, dar foretaget ar leasetagare,
redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
om avtalen éar finansiella eller operationella. Leasingav-
giften redovisas som en kostnad linjart dver leasing-
perioden. Féretagets uthyrning av lokaler klassificeras
som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgérs av l6n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bo-
nus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell for-
pliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstallning

| avgiftsbestémda planer betalar féretaget faststallda
avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterliga-

re aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Resultatet belastas for kostnader i takt med
att de anstalldas pensionsberattigande tjanster utforts.
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Laneutgifter

Ladnekostnader belastar resultatet i den period till
vilken de hanfdr sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderad utifran de skattesatser och skattereg-
ler som ar beslutade fére balansdagen och som galler
fran och med ar 2021.

Aktuell skatt, liksom férandringar i uppskjuten skatt,
redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar han-
forlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatte-
effekten i eget kapital.

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovi-
sats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktigt
temporaéra skillnader, dock sarredovisas inte uppskju-
ten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i ba-
lansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f&r mojligheten
att i framtiden anvéanda skattemassiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet f&r motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade och har
inte nuvardeberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med avskrivningar. For att ge en
tillforlitlig och relevant information om anskaffn-
infsvardet i vara investeringsprojekt aktiveras eget
arbete. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaff-
ningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet

till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till
tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér l&pande reparation och underhall redovi-
sas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid av-
yttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 40-100 ar
Stomkomplettering 40-50 ar
Varme 40 ar

El 40 ar
Fasad 40-50 ar
Fonster, dérrar 40-50 ar
Kdksinredning 25-30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation, styr- och &vervakning 25 ar
Transport, hiss 25 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde
minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det
redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvar-
det. Vid bedédmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata

identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt
innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en fi-
nansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre
varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen ner till
detta lagre varde om det kan antas att vardenedgang-
en ar bestdende.

Bokslutsdispositioner

Férandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som ar hanforlig till reserverna.

Statliga stéd

Statliga stdd redovisas till verkligt varde nar det finns
rimlig sakerhet att stddet kommer att erhallas och

att bolaget kommer att uppfylla alla darmed sam-
manhangande villkor. Statliga stéd fér anskaffning av
materiella anlaggningstillgdngar reducerar tillgangens
redovisade varde. Ett offentligt bidrag som ar férenat
med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar prestationen utférs. OM bidraget har tagits emot
innan villkoren for att redovisa det som intakt har upp-
fyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar, kundfordringar och &vriga fordringar, leve-
rantorsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovi-
sas i balansrakningen nar Eskilstuna Kommunfastighe-
ter AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
Opt ut eller dverfdrts och koncernen har dverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade
med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
Arsredovisningen foljer kapitel 11 i K3.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer an 12 mana-
der efter balansdagen, vilka klassificeras som anlagg-
ningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt be-
ddmda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria
eller som l&per med ranta som avviker fran marknads-
rantan och har en (&ptid 6verstigande 12 manader,
redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardefor-
andringen redovisas som ranteintakt i resultatrakning-
en.

Laneskulder och leverant&rsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostna-
der. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad over lanets &ptid
med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.




Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens be-
stammelser till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet. Anskaffningsvardet faststalls
med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).
For ravaror ingar alla utgifter hanforliga till anskaff-
ningen av varorna i anskaffningsvardet.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foreta-
get har en legal eller informell f&rpliktelse till féljd av
en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflo-
de av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en
tilltforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till
den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningen prévas varje balansdag.

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att fore-
tagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

pa balansdagen som innebar en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar
och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i
denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer som under radande forhal-
landen anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatt-
ningar och beddmningar anvands sedan for att faststalla
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte
framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses éver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar
kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och
beddmningar. Effekterna av andringarna i dessa redovisas
i resultatrakningen under det rakenskapsar som andring-
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Likvida medel

Foretaget har medel pa koncernkonto hos Eskilstuna
kommun. Dessa klassificeras som fordran eller skuld
till Eskilstuna kommun i balansrakningen och under

finansieringsverksamheten i kassaflédesanalysen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktio-
ner som medfér in- eller utbetalningar.

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Eskilstuna Kom-
munfdretag AB, org nr 556531-7293 med sate i Eskil-
stuna, dar koncernredovisning upprattas.

en gors samt under framtida rékenskapsar om andringen
paverkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar.

Viktiga uppskattningar och beddémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anlagg-
ningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrak-
ningen avseende materiella anlaggningstillgangar. Varje
fastighet har varderats externt och provats mot dess
bokforda varde.

Fastigheternas totala marknadsvarde bedéms éverstiga
bokfort varde med 4 479 mkr per 2025-12-31.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Fastigheternas bokfdrda varde dverstiger det skattemas-
siga vardet med 1 026 mkr. Denna skillnad harrordels
fran ned- och uppskrivning av fastigheter samt dels fran
skattemassiga underhallskostnader som bokféringsmas-
sigt redovisas som investering i enlighet med kompo-
nentredovisningsreglerna samt skillnader i avskrivningsti-
der mellan bokféring och deklaration.

Bostader 734 077 681 362
Lokaler i bostadsfastigheter 106 906 101 874
Garage 21202 20 601
P-platser 16 795 15135
Samhallsfastigheter 88 982 93339
Kommunala lokaler 916 680 849 331
Ovrigt 9904 6974
Hyresrabatter -4 253 -5521
Hyresbortfall bostader -57 048 -49 715
Hyresbortfall lokaler -6 939 -12 265
Hyresbortfall garage -1088 -1101
Hyresbortfall p-platser -2 147 -1476
Badverksamhet 195 222

1823265 1698758

| hyresintakterna for bolaget ingar hyra for egna lokaler med 15 855 (13 416).
Per 2025-12-31 var 448 st (377 st) lagenheter outhyrda.

Bostader 866 683 807 407
Samhallsfastigheter 89 444 138 070
Kommulala lokaler 980 220 895 414
1936 347 1840 890

Nots Owigafonaltnngsintaker 2025 2024
Salda tjanster 61 054 47 339
Ovrigt 13171 12 601
74 225 59939

Note Ovigarorelseintaiter 225 2024
Realisationsvinst forsaljning fastighet 0 38 420
Erhallna offentliga bidrag 22 120 21784
Ovrigt 12 064 11755
34184 71958

Azets

Revisionsuppdrag -230 -243
Lekmannarevision -152 -174
Andra uppdrag 0 -6
-381 -423
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Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas

Forfaller till betalning inom 1 ar 220 445 211 403
Forfaller till betalning senare an 1 men inom 5 ar 528 688 593 280
Forfaller till betalning senare an 5 ar 784 845 835 488
1533978 1640172

Under aret kostnadsforda leasingavgifter 540 503 486 521
540 503 486 521

Framtida minimileaseavgifter som ska erhallas

Forfaller till betalning inom 1 ar 1145 266 1030127
Forfaller till betalning senare an 1 men inom 5 ar 1152 454 1163 409
Forfaller till betalning senare an 5 ar 2 032134 2 020 556
4 329 853 4 214 092
Under aret erhallna leasingavgifter 1150 465 1069 725
1150 465 1069725

Medelantalet anstallda

Kvinnor 252 266
Man 218 226
470 492

Léner och andra ersattningar

Styrelse och verkstallande direktor 2 563 2508
Ovriga anstallda 206 382 196 832
208 945 199 340

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér 380 396
Pensionskostnader for dvriga anstallda 14762 15 656
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 68 593 63010
83735 79 062

Totala lOner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 292 680 278 402

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 33% 33 %
Andel man i styrelsen 67 % 67 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 75 % 60 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 25 % 40 %

Avtal om avgangsvederlag
Vid uppsagning fran bolagets sida dar anstallningen avslutas ar VD berattigad till en avgangsersattning motsvarande tolv (12) ma-
nadsloner som utbetalas manadsvis. Bolaget gor pensionsavsattningar under perioden, dock utgar inte semester eller semeste-
rersattning. Erhaller VD en anstallning under dessa 12 manader skall inkomsten manadsvis avraknas den av Eskilstuna Kommun-
fastigheter utlovade avgangsersattningen. Om uppsagning féranleds av att VD grovt brutit mot anstallningsavtalet utgar ingen
avgangsersattning. ,

4

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Eskilstuna Kommunforetag AB, org nr 556531-7293, med sate i Eskilstuna.
Eskilstuna Kommunféretag AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen bolaget ingar i. Eskilstuna
Kommunféretag AB ingar i en koncern dar Eskilstuna Kommun, org nr 212000-0357, upprattar ssmmanstalld

redovisning for den stérsta koncernen.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 19 % 18%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag
i koncernen 0% 0%
Kommunal borgensavgift - 24186 -20 697
Rantekostnader -124 541 -103 607
-148 727 -124 304
Aterféring fran periodiseringsfond 174 262
174 262

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar -221 -133
Uppskjuten skatt -31140 -31342
Totalt redovisad skatt -31 360 -31475

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt 78 161 106 674
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -16 101 20,6 -21 975
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter -14 -165
Ej skattepliktiga intakter 845 130
Ovrigt 145 4 471
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -221 -133
Skatteeffekt av skillnad skattemassig och bokférd avskrivning 7831 5133
Skatteeffekt av korrigering av bokfort resultat vid avyttring

av fastighet -17 828 7731
Skatteeffekt av ej bokférda kostnader 23554 25736
Uppskjuten skatt temporara skillnader -27 806 -38 006
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -5 -10
Skatteeffekt av ej avdragsgill ranta -6 048 -8 974
Aterféring av uppskjuten skatt vid fastighetsférsaljning 4 385 5287
Underskottsavdrag tidigare ar -95 -10 700
Redovisad effektiv skatt 40,1 -31360 29,5 -31475
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Ingaende anskaffningsvarden 9648 0 Ackumulerade verkliga virden

Inkop 0 9648 Vid arets borjan 10 320 300 9 461100

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9648 9648 Arets férandring 587 300 859 200
10907 600 10 320 300

Ingaende avskrivningar - 5427 0

Verkliga vardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikatio-
ner och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Fastigheter-
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7839 -5 427 nas varde har bedémts med stéd av kassflddeskalkyler, nuvardesmetod i vilka berakning skett av nuvardet for framti-
da driftnetton inklusive ett restvarde.

Arets avskrivningar -2 412 -5 427

Utgaende redovisat varde 1809 4221
Ingdende anskaffningsvarden 235726 177 423
Forsaljningar/utrangeringar 0 -1621
Ingdende anskaffningsvarden 7583081 6 660 050 Omkdassificeringar 23 286 21799
Inkop 226 313 236598 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 261157 235726
Forsaljningar/utrangeringar -5981 -41813
ificeri 7 728 24 o
Omklassificerngar 63738 8245 Ingaende avskrivningar -40 373 -32749
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 867 150 7583 081 o )
Forsaljningar/utrangeringar 0 1445
. o Arets avskrivningar -10 556 -9 068
Ingaende avskrivningar -1719 099 -1585 085
Y i Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 929 -40 373
Forsaljningar/utrangeringar 5442 26 907
Omklassificeringar 0 -15 647
" _ Utgaende redovisat varde 210 229 195 354
Arets avskrivningar -156 742 -145 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1870 399 -1719 099
Ingaende uppskrivningar 124 571 130 870 _
S PP S Ingdende anskaffningsvarden 40 935 23194
Forsaljningar/utrangeringar 0 -5141 .
. Inkodp 777 8 493
Aterféring av tidigare uppskrivnin - 1158 -1158
d 9 PP g Omklassificeringar 4 485 9248
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 123 413 124 571
- PP 9 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 197 40935
Ingdende nedskrivningar -48 067 -37 673 .
£ e Ingaende avskrivningar -8 866 -4 841
Omklassificeringar 0 -11 800 .
. Omklassificeringar -1858
Arets nedskrivningar -5000 0 " e
. Arets avskrivningar -2 692 -2168
Aterforing av tidigare nedskrivning 1413 1406 . ..
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 559 -8 866
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -51 654 -48 067
Utgaende redovisat varde 34638 32068
Utgaende redovisat varde 6 068 510 5940 486
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Ingaende anskaffningsvarden 310 570 326 577 . i .
) Ingdende anskaffningsvarden 384 996 953 567
Inkdp 112 0 .
o ] Inkop 373120 188 403
Forsaljningar/utrangeringar - 4456 -4774 o .
Forsaljningar/utrangeringar 0 -5263
Omklassificeringar 0 -11 233 o
. . Omklassificeringar -91508 -751710
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 306 226 310570 i . .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 666 607 384996
Ingdende avskrivningar - 100 825 -104 509 . o
o i Ingdende nedskrivhingar 0 -11 800
Forsaljningar/utrangeringar 3148 4596 o
o Omklassificeringar 0 11 800
Omklassificeringar 0 11233 X L
] o Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -12 006 -12 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -109 683 -100 825
Utgaende redovisat varde 666 607 384 996
Ingaende nedskrivningar -86 858 -92 393
Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp 5536 5536
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -81322 -86 858
. . . Forvaltningsfastigheter 6129 311 6529 6135 840
Utgaende redovisat virde 115 221 122 887
Pagae.nde nyaﬂnlag.gnmgar f)ch férskott avseende 200 283 _15 288 384 996
materiella anlaggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvarden 83130 88 766 940Balanserat resultat 601 220 -279 600 940
Inkép 2 866 4084
Forsaljningar/utrangeringar -4672 -3372

Under aret har en felaktig redovisning i ett delagt parkeringsgarage upptackts. Rattelsen innebar att gemensam-
Omeklassificeringar 0 -6 349 hetsanlaggningen Nyvaket Ga:1 ska delagarredovisas istallet for att redovisas i samfallighetsféreningen Vastra
Munktellstadens samfallighetsforening. Andelar i ett gemensamagt garage, Eskilshem Ga:1 har felaktigt redo-

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 81323 83130 _ . SN : o : . ) 2
visats som pagaende projekt i tidigare arsredovisningar. Garaget som togs i bruk ar 2020 redovisas darfér som
andra langsiktiga vardepapper.
Ingaende avskrivningar -67 443 -70 201
Forsaljningar/utrangeringar 4517 3372
Arets avskrivningar - 5969 -6 885 Ingéende anSkaffningSVérden 8520 8 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 895 -67 443 Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8520 8520
Utgaende redovisat virde 12 428 15 686 Utgaende redovisat véirde 8520 8520
Forutbetalda hyror 49 621 48 494
Upplupna intakter 1105 2426
Ovriga poster 15 545 10 006
66 271 60 926
Utdelning
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Eget kapital 2025-01-01 40 000 73 838 152 574 676 552
Effekt av rattelse av fel -280
Eget kapital 2025-01-01 40 000 73 838 152 574 676 272
Utdelning -42 460
Arets resultat 47 022
Eget kapital 2025-12-31 40 000 73 838 152 574 680 834

Under aret har en felaktig redovisning i ett delagt parkeringsgarage upptackts. Rattelsen innebar att gemensam-
hetsanlaggningen Nyvaket Ga:1 ska delagarredovisas istallet for att redovisas i samfallighetsféreningen Vastra
Munktellstadens samfallighetsforening.

Aktiekapitalet bestar av 400 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.

Belopp vid arets ingang 73838 73838
Belopp vid arets utgang 73 838 73 838

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 633 812 386 600 940 350
Arets vinst 47 021 669 75 332 036
680 834 055 676 272 386

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktieagaren utdelas 58,35 kr per aktie x 400 000 aktier, 23340 000 42 460
totalt i ny rakning 6verférs 657 494 055 634 092
680 834 055 676 272 386

(Not29 Obestattaderesenver 20250231 20241231

Ackumulerade 6veravskrivningar 132 222 132 222
Periodiseringsfonder 781 955
133003 133177
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Avsattningar enligt tryggandelagen
Belopp vid arets ingang
Ranteupprakning
Basbeloppsupprakning

Utbetalningar

Effekten av andrad diskonteringsranta
Ovrig post

2412
49

63
-122
-85
38

2 355

2 851
59
261
-115
-605
-38
2412

2025-12-31:
Vasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter

Skattemassiga underskottavdrag uppgar till 118 459 tkr

Véasentliga temporara skillnader
Forvaltningsfastigheter
Skattemassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2024-12-31:
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter

Skattemassigt underskottsavdrag uppgar till

Véasentliga temporara skillnader
Forvaltningsfastigheter
Skattemassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

0

Ovriga avsattningar
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Redovisat
varde

6278 738
6278 738

Uppskjuten
skattefordran

24 402
24 402

Redovisat
varde

6129 311

6129 311

Uppskjuten
skattefordran

32121
30121

Skattemassigt
varde

5252 827
5252 827

Uppskjuten
skatteskuld

211 338

211338

Skattemassigt
vérde

5217 097

5217097

Uppskjuten
skatteskuld

187 916

187 916

Temporar
skillnad

1025911
1025911

Netto
-211 338
24 402
-186 935

Temporar
skillnad

912 214

912 214

Netto
-187 916
32121
-155795

4000
4000



Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 900 000 1100 000
90 0000 1100 000

Not34. Korfristigskuld Eskiistuna Kommun  2025-42-3L  2024-12-31
Kortfristig del av langfristigt lan 1 040 000 965 000
Foérutbetalda hyror 279 327 266 522
Ovriga skulder 26 975 29 517
1346 302 1261039

Not35 Upplupna kostrader och forutbetalda inakter  2025-12:31  2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 58 448 55195
Upplupna personalkostnader 23 659 23989
Upplupna underhallskostnader 11 447 10 498
Upplupna investeringskostnader 1404 19 345
Upplupen fastighetsskatt 16 661 15 682
Ovriga poster 35619 24 349
147 237 149 058

Not36 Justering for postersom nte ingar assaflodet, mm  2025-12-31  2024-12-31.
Avskrivningar 184 588 175185
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar 0 -38 689
Avséattning till pensioner -57 -439
Ovriga avsattningar - 2328 -600
Nedskrivning 5000 0
187 203 135 457

NotS Lkvidamedel 20259231 2024231
Likvida medel 119 75
Kassa och bank 119 75

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 613 13 613
13 613 13613

Férsaljning av fastigheten Nithammaren 8 slutférdes den 8 januari. Arsredovisningens innehall blev klart den 19 februari
2026.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolag
Org.nr 5566499-5909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Eskilstuna
Kommunfastigheter Aktiebolag for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i
fornallande till Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om
férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhadmitar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Vvar revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Eskilstuna
Kommunfastigheter Aktiebolag fér ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skoéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i Overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« p& nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

Eskilstuna Kommunfastigheter Aktiebolag, org. nr. 556499-5909

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna a&tgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt
BeoppiMa 25 204 2055 2022 20m

Resultatrakning

Nettoomsattning 1823 1699 1584 1489 1359
Ovriga rérelseintakter 113 142 99 90 86

1936 1841 1683 1579 1445
Ovriga externa kostnader -1225 -1158 -1102 -1 040 -960
Personalkostnader -296 -282 -287 -266 -249
Avskrivningar -190 -175 -144 -141 -114
Rorelseresultat 225 226 151 133 121
Ranteintakter 2 5 3 1 0
Rantekostnader -149 -124 -92 -61 -50
Resultat efter finansiella poster 78 107 62 73 71
Redovisat resultat efter skatt 47 75 27 57 63

Balansrakning

Immateriella anlaggningstillgangar 2 4 0 0 0
Byggnader och mark 6279 6136 5306 4652 3987
Ovriga materialla anlaggningstillgangar 829 556 1124 1257 1359
Finansiella anldggningstillgangar 9 9 0 0 0
Omesattningstillgangar 402 461 430 441 109
Summa tillgangar 7520 7 165 6 860 6 349 5456
Eget kapital 947 943 891 902 876
Obeskattade reserver 133 133 133 132 132
Avsattningar 189 162 132 85 69
Langfristiga skulder 4 560 4335 4195 3830 3232
Kortfristiga skulder 1690 1592 1509 1400 1146
Summa skulder och eget kapital 7520 7165 6 860 6 349 5456

Nettoomsattning per affirsomrade

Kommunala lokaler 933 854 800 741 660
Bostader 807 757 701 668 621
Samhallsfastigheter 83 89 81 76 72
Bad 0 0 2 5 6
1823 1699 1584 1489 1359
Resultat efter finansiella poster per affarsomrade
Kommunala lokaler 21 10 0 7 4
Bostader 45 36 34 46 59
Samhallsfastigheter 12 22 23 20 13
Bad 0 0 5 0 -5
78 68 62 73 72
Diverse nyckeltal
Antal lagenheter vid arets slut 7982 7903 7677 7 460 7 316
Vakanta lagenheter vid arets slut 448 377 350 92 83
Bostadsyta 1000-tal kvm 528 524 512 502 490
Yta lokaler i bostadsfastigheter 1000-tal kvm 67 65 75 76 77
Yta lokaler i samhallsfastigheter 1000-tal kvm 59 63 65 65 65
Likvida medel vid arets slut i Mkr 179 225 197 194 115
Genomsnittlig nettoranta i % 3 2 2 1 1
Arsarbetare 470 492 503 488 490
Soliditet i % 14 15 15 16 18
Justerad soliditet i % 41 41 46 49 48
Bruttoinvestering i fastigheter o inv Mkr 605 466 660 701 698
Taxeringsvarde Mkr 7 371 6 692 6 596 6294 4 653
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Fastighetsforteckning

BORSOKNA
Myrran 1

BRUNNSBACKEN
Tallbiten 1
Tallbiten 2
Tallbiten 3

Tallbiten 4

Tallbiten 5

Tornsvalan 1
Tornsvalan 2
Trasten 1
Trasten 2
Tuppen 1
Turturduvan 1

Tornsangaren 1

Mandelvagen 1-3

Bellmansgatan 2-8

Adalsvagen 2
Adalsvagen 4

Bellmansgatan 1

Bellmansgatan 3,

Bellmansplan 1

Bellmansplan 4
Bellmansplan 3
Bellmansplan 2
Adalsvagen PC
Adalsvagen 1
Adalsvagen 6

Bellmansgatan

Specialbostad

Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Parkering
Specialbostad

Parkering

48

Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus

Punkt- och
lamellhus

Lamellhus

Punkt- och
lamellhus

Punkthus

Lamellhus

Lamellhus

66

78

4
4 0
71
27
27
35
59
29
19
2 39
2
52 258

13

37

38
38
36

165

28
28

48

96

10 77

57

82

68

13 0 0 566

Eskilshem 2:1
Fyrvaktaren 1
Hibiskusen 1
Nitaren 17

Niten 11
Nithammaren 4
Nithammaren 8
Nithammaren 12
Notknapparen 27
No&tknapparen 32
Staren 6

196
196

5768
1860
1860

3609

7236

5971

4324

5937

2460

39023

49
49

70

66
66

75

75

36

69

Arbygatan

Tegelbruksgatan 26

Kalkbacksvagen 1

Stalbrannaregatan 5 / Rinmansgatan 12
Munktellstorget 2

Vastra Storgatan 15 / Bryggaregatan 5-7
Vastra Storgatan 17

Holger Lindmarks plats 4

Vastra Storgatan 24

Spangagatan 2

1607
1607

1170
1563
1572

1181

1178

1172
1155
1186

1214

107
107

141
13
13

184

660

121
106
260

423

3584

5504

24

86

12
87

58

279

49

1

14

22

17
22

14
23

36

167

2272
406
740

5216

6 244

11 899
4090
10 300
14 637
1359
2266
59 429

0

0

0

13 569 000
34 000 000
9 000 000
9725000
0

0

60 800 000
0

127 094 000

0 t

0

0

17 759 000
40 200 000
12 024 000
11 684 000
0

0

76 783 000
0

158 450 000

1990

1960
1960/2021
1960

1961

1961

1962
1962

1961

2343000
2343000

45292 000
29 027 000
21 011 000

28 294 000

58 027 000

47186 000
33259 000
47 417 000
0
0
0
0

309513000

2 884 000
2884000

65 445 000
35427 000
27 425 000

41439 000

83970 000

68 136 000
48 408 000
68 315 000
0

688 000

0

0

439 253 000



Bostadsfastighet

CENTRUM

Vagnmakaren 1

Vakteln 6

Valfisken 8

Vildsvinet 2

Vildsvinet 4

Vitsippan 6

DJURSTA

Dammsnackan 1

Dinosaurien 1

FROSLUNDA
Fréslunda 1:19
Fréslunda 1:20
Fréslunda 1:21
Fréslunda 1:23
Tabellen 1

Taktackaren 1
Talangen 2
Talangen 3
Talangen 4

Talmannen 1
Tangenten 1

Tavlan 1

Teknologen 1
Teknologen 4

Tenoren 3

Termiten 1

Tillskararen 2
Titanen 1
Titanen 2
Topasen 1

Tornuret 1

Adress

Kriebsensgatan 1

Alva Myrdals gata 3 /
Nygatan 11-13 /
Gymnastikgatan 14

Vastermarksgatan 32 /
Bruksgatan 21

Nygatan 19 / Smedjegatan
18-20 / Kriebsensgatan 15

Smedjegatan 14-16 /
Alva Myrdals gata 6-10 /
Nygatan 15-17

Kriebsensgatan 20

Djurstavagen 4-8

Utmarksvagen 2 /
Vasterangsvagen 9

Bjorkhultsvagen 4

Bjorkhultsvagen 12 /
Tallasvagen 9

Sturegatan 9
Bjorkhultsvagen 2
Talldsvagen 2 / Alvagen 5

Talldsvagen /
Hoégbovagen 1-3

Bjorkhultsvagen 6-8
Karrhagsvagen 11

Enrisvagen 1-7 / Alvédgen 6
Hastskobacken 4-6
Tallasvagen 15-17

Bjorkhultsvagen 14 /
Tallasvagen 11

Bjorkhultsvagen 16 /
Slanbarsvagen 2-4

Karrhagsvagen 3
Bjorkhultsvagen 18-20
Hovangsvagen 3

Hastskobacken 3

Fastighetstyp

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Vag
Vag
Vég
Vag

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Forskola/kontor
/bostader

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Produkttyp

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Punkthus

Punkthus

Punkthus

Lamellhus

Lamellhus
Punkthus

Lamellhus

Punkthus

Punkthus
Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus
Punkthus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus

Punkthus

l.or

49

23

87

12

10
11

2:or

12

37

51

111

12

20

18

24
38

18

10
19
24

22
14

60

17

14
12
11

3:or

24

17

27

74

12

20

12

28
17

22
33

42

19

4:or

10

10

32

12

14

12

Antal

5:or 6:0or 7:or totalt

94

23

1 102

14

14 2 0 320

24

16

33

48
44

45
42

28

36

72

71
30
42
12

Total
yta i m?

1242

4 689
442

5370

7 373

897
20013

1588

1058
2646

1838

3 057
2794

2673

3 857
2775
2208

1756
3777
2762

4244

4787
1841
2 649

694
1813

Genom-
snittsyta
i m2

89

50

19

74

72

64
63

66

66
66

56

64
64

64

76
62
53

63
74
77

59

67
61
63
58
76

Genom-
snitts-
hyra/m?

1539

1895
2 317

1329

1261

1347
1472

1823

1823
1823

1360

1298
1156

1197

1259
1312
1389

1442
1238
1249

1331

1268
1305
1300
1262
1222

Lokaler-
nas yta
i m?2

231

4 809

538

1431

7009

23

61

4 368
837
189

67

135

2628
66
113

255

363
70
13
75
34

Antal
p-platser

10

19

24

23
47

18

45

17

53

25

29

75

35

25

Antal
garage

51

14

42

429

485

72

Nybyggn. Taxeringvdrde Taxeringvdarde Tomt-

ar/Vardear

1920/2005
1918, 1937,

2011/2007,
1959, 2011

1870/2000

1990

1988/1989

1929/1984

2015

2015

1948/1975

1950/1979
1957/1970
1955
1956

1950/1991
1948
1952/1974

1947/1993
1949

1951/1980

1950/1976

1951/1991
1951/1975
1952/1977
1948/1990
1949/1969

byggnad

16 982 000

117 716 000

8 800 000

72 079 000

97 000 000

8800 000
321377 000

20 000 000

13 400 000
33400000

O O O o

17 229 000

27 043 000
43200 000

1300 000
21350 000

38183 000
24 002 000
21 416 000

39 800 000
30168 000
25017 000

39 394 000

48 703 000
16 655 000
23811 000

6 912 000
15 020 000

totalt

22 046 000

141729 000
10 572 000

100 018 000

136 510 000

12 387 000
423 262 000

22776 000

15 250 000
38 026 000

0
0
0
0

23629 000

37 643 000
57184 000

2 320 000
30754 000

51655 000
33602 000
29 416 000

49 438 000
43 368 000
34 617 000

54 252 000

65 683 000
23055000
33011000
9443 000
21220 000

ratt



Bostadsfastighet

FROSLUNDA forts.

Tornuret 2

Tornuret 3

Torpeden 1

Traktorn 1
Tribunen 1
Tribunen 2
Trubaduren 3
Trumslagaren 16
Trasnidaren 5

Trasnidaren 6

Tumlaren 1

Turkosen 1

Turkosen 2
Typografen 1
Typografen 2

Tangen 1

Taljaren 1

GAMLA STADEN
Stovaren 12
Stovaren 13
Stovaren 17
Stoévaren 20
Stovaren 21

Stovaren 22

Stdvaren 23

GREDBY

Gullvivan 1

HALLSTA
Hallsta 1:72 1:73
Hallsta 1:74 1.75
Hallsta 1:87
Hallsta 6:9
Hallsta 21:1

Adress

Hastskobacken 1/
Hoégbovagen 2

Hastskobacken 5-7 /
H&gbovagen 4

Bjorkhultsvagen 33

Bjorkhultsvagen 35-37 /
Karrhagsvagen 7-9

H&gbovagen 5
Hastskobacken 8-10
Bjorkhultsvagen 11-17
Hastskobacken 2
Bjorkhultsvagen 1
Bjorkhultsvagen 3-9

Hovangsvagen 2

Hovangsvagen 1/
Adalsvagen 42

Sturegatan 3-5
Bjorkhultsvagen 27-29
Bjorkhultsvagen 31

Lindéangsvagen 1/
Tallasvagen 3-7

Bjorkhultsvagen 19-25

Képmangatan 40
Képmangatan 42

Ruddammsgatan 5A-G, |, K

Ruddammesgatan 11
Ruddammsgatan 9
Ruddammsgatan 7

Ruddammesgatan 5H /
Radhustorget 8

Hoékgatan 2

Prastgardsvagen 2-4
Minkvagen 1-3
Minkvagen 4-8
SHS-vagen 3
Byringevagen 11

Fastighetstyp

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Kommunal
verksamhet

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Smahus

Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Smahus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

52

Produkttyp lior 2:or 3:or
Punkthus 12 23
Punkthus 20 16
Lamellhus 18 6
Lamellhus 12 46 32
Punkthus 10 5 9
Punkthus 13 19 19
Lamellhus 3 33
Punkthus 2 12 6
Lamellhus 3 9 6
Lamellhus 38

Lamellhus 11

Lamellhus 24
Lamellhus 13 7

Lamellhus 38
Lamellhus 19 4
Lamellhus 9 50 22
Lamellhus 101 5
124 708 449
Punkthus 5 1
Punkthus 1 4 2
Radhus 1 19 10
Punkthus 2 5 4

Lamellhus 4 8
Lamellhus 15 7
Punkthus 23 5
8 79 29

Lamellhus 2 12
2 12 6

Radhus 6

Lamellhus 2 10 12
Lamellhus 20 5

Punkthus 2 2
Lamellhus 7 8 6
17 40 23

4:or

13

16

10

10

148

12

24

15

15

Antal

5:or 6:0or 7:or totalt

52
24

90

28
18

11

24
22
48
24

91
108

10 2 4 1445

42
1
14

35
142

26

24
40

21

Total
yta i m?

3728

3806
1506

5269
1794
4076
3676
1992

1131
3964

637

1388
1700

3118
1540

5798
6 206
94 848

440
610
3269
850
830
2028

2602
10 627

2034
2034

215
1584
3060
188
1374
6421

Genom-
snittsyta
i m?2

76

73
63

59
64
67
77
71
63
83

58

58
77

65
64

64
57
66

73
87
78
77
59
75

74

78
78

36
66
77
47
65
68

Genom-
snitts-
hyra/m?

1258

1251
1280

1334
1294
1268
1235
1274
1286
1223

1271

1274
1398
1288
1286

1309
1310
1283

1569
1493
1485
1512
1523
1408

1350
1446

1238
1238

1240
1199

934
1436
1134
1067

Lokaler-
nas yta
i m?2

110

243

243
63

297

70
818
331

311

158
29

252
210
12 436

482
679
273

1434

24
24

32
78
24

95
229

Antal
p-platser

14

15
53

22
30
16

51
15

27
10

71
669

17

25

Antal
garage

53

10

24
106

69

69

24

25

Nybyggn. Taxeringvarde Taxeringvarde Tomt-

ar/Vardear

1950/1991

1950/1992
1951/1990

1951/1975
1950/1991

1949
1948/1991

1949
1948/1994
1948/1991

1948/1990

1948/1990
1991

1951/1974
1951/1974

1948/1974
1949/1968

1970
1929/1982
1986
1912/1969
1959/1986
1987

1987

1952/1981

1964
1964
1969
1949
1970

byggnad

37299 000

37003 000
15706 000

48 385 000
18 712 000
34 000 000
35710 000
16 823 000
14 259 000
38 809 000

6 608 000

14 123 000
18 871 000

27 002 000
13 600 000

52 473 000
55 341 000
923927 000

4913000
6 600 000
37 356 000
9577 000
10 587 000
21541000

25000 000
115574 000

17 629 000
17 629 000

1031000
7113000
10 800 000
950 000
6101 000
25995000

totalt

50 099 000

50203 000
21165 000

66 785 000
24 980 000
48 200 000
48 830 000
23623 000
19 110 000
52 966 000

9 028 000

19 069 000
24702 000

37 802 000
18 800 000

72 944 000
76 541 000
1265137 000

6753000
9 041 000
51 464 000
13613 000
14 717 000
29 541 000

35400 000
160 529 000

24 629 000
24 629 000

1326 000
9291000
14 958 000
1208 000
8 035000
34 818 000

ratt



Bostadsfastighet

HALLBERGA

Hallberga 5:66

HALLBYBRUNN

Backsotan 1
Blaklinten 4
Hallby 12:1

Hallby-Okna 1:46
Hallby-Okna 1:175,

1:179

Hallby-Okna 1:211
Hallby-Okna 1:212

KJULA

Kjulaas 2:27
Kjulaas 2:28
Kjulaas 2:29
Kjulaas 7:46

LAGERSBERG
Lagbalken 1
Lagbalken 2
Lagboken 2
Lagboken 3
Laglotten 1

MESTA
Malet 1

MUNKTELLSTADEN

Nougaten 1

Nyvaket 1

Najden 1

Naven 1

Adress

Lundavagen 2-6

Lilla Movagen 12-14
Klaraborgsvagen 11-13
Albanovagen 5-7
Ekenhillsvagen 4-6

Ekenhillsvagen 1-5

Hagbyvagen 10-16

Kamhagsvagen 38

Tallvagen 3-9
Tallvagen 1
Kyrkvagen 11-13

Kvarnvagen 1-5

Borgmastaregatan 12-22

Borgmastaregatan 2-10

Lagradsgatan 2-8, 20-26

Lagradsgatan 10-18

Froslundavagen 13

Sergeantvagen 1-11

Spargatan 1 / Sagverksgatan

2 / Verkstadsgatan 11

Knut Hellbergsg 23, 25, 27,

29 / Ida Adamssong 4 /
Norrgardesg 16

Sagverksgatan 1, 3/

John Engellaus gata 2, 4 /

Verkstadsgatan 9

Fastighetstyp

Flerbostadshus

Specialbostad
Specialbostad

Smahus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Smahus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Garage

Smahus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

54

Produkttyp

Lamellhus

Radhus

Lamellhus

Lamell- och
punkthus

Lamellhus

Lamellhus
Radhus
Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus

Lamellhus

Radhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

l.or

25

39

12
18

(o) BENNON IR N BN @)

18

10

2:or

20
20

46

39
15
114

17
10

12
47

12
13

26

60

12

12

37

58

19
114

3:or

44

30

79

12

12

39

56

67

49

36

208

12

12

19

52

23
94

4:or

22
14
53
29

118

13

5:or

O W O O

24

6:0r

Antal

7:or totalt

36

10

122

77
22
239

34
18
16
36
104

102

103

2 119

1 107

431

30

66

111

54
0 0 231

Total
yta i m?

2260
2260

176
176
488

7421

4921
1402
14 583

2271
1313
1140
2220
6 944

8 468
8 589
10 317
8973

36 347

2 286

2286

4 351

6902

3478
14731

Genom-
snittsyta
i m2

63
63

44
44
49

61

64
64
61

67
73
71
62
67

83
83
87
84

84

76

76

66

62

64
64

Genom-
snitts-
hyra/m?

1205
1205

1542
1542
947

1456

1471
1135
1415

1135
1408
1342

1116
1215

1159
1160
1162
1198

1170

1536

1536

1721

1691

2017
1777

Lokaler-
nas yta
i m?2

280
280

96
96

783

15
994

11
872

13
896

194
216
566
186
354
1515

224
224

Antal
p-platser

20
20

102

35
62
199

27

56
83

83
37
84
67

271

Antal
garage

@

11

38

37

40

52

167

62

62

55

Nybyggn. Taxeringvarde Taxeringvarde Tomt-

ar/Vardear

1970

1968

1963

1970, 2020/
1970, 2020

1971

1965
1963/2005
1990
1970

1967/1968
1967/1968
1968/1983
1968/1969

1967

1991

2021

2022

2020

byggnad

10 859 000
10 859 000

0
0
2 058 000
0

37970 000

41002 000
7214 000
88 244 000

9613 000
14 085 000
7 000 000
9413000
40111 000

46 399 000
47 203 000
63 630 000
51091 000
522 000
208 845 000

20 600 000
20 600 000

52 249 000

77 918 000

120 281 000

76 400 000
326 848 000

totalt

13629 000
13629 000

0

0

2 839000
982 000

51 472 000

48 522 000
9435000
113 250 000

11 915 000
16 094 000
8282000
11 910 000
48 201 000

61 350 000
62 277 000
81752 000
66 800 000
1512 000
273 691 000

24 601 000
24 601 000

82 817 000

94 318 000

148 281 000

91267 000
416 683 000

ratt



Bostadsfastighet

NORR

Eskilshem 4:7

Nallen 1
Nejlikan 24
Nejlikan 28
Nejlikan 32
Nilhasten 10

Nithammaren 13

Nordstjarnan 9
Nordstjarnan 13
Novellen 1
Novellen 2
Nyckelblomstret 1
Nyheten 34

Notkarnan 1

NYFORS

Facklan 11

Filhuggaren 13
Filhuggaren 22

Filhuggaren 23
Fiskmasen 1
Fruktkorgen 3
Fruktkorgen 4
Fruktkorgen 5
Fruktkorgen 15
Fyrbaken 1
Fyrbaken 2
Fyrbaken 3
Fyrbaken 6
Fyrbaken 7
Faktaren 2

SKOGSTORP

Husby-Vreta 1:122
Husby-Vreta 1:123

Adress

Klostergatan 6C,
Alfeltsgatan 10

Ester Kvarnstroms gata 13-
17 / Arbylundsgatan 2-6

Vidargatan 1
Vidargatan 15
Vidargatan 17
Ostra Storgatan 14
Vastra Storgatan 13

Véstra Storgatan 20 /
Gransgatan 45

Vastra Storgatan 18
Vidargatan 2E-L
Vidargatan 2A-D
Idungatan 2-10
Obergsgatan 11
Obergsgatan 2

Nyforsgatan 46 /
Krongatan 5

Nyforsgatan 22,
Norra Brogatan 3

Nyforsgatan 20

Ostra Asgatan 15,
Norra Brogatan 1

Frédingsgatan 3
Marielundsgatan 11-17
Marielundsgatan 1-9
Tuna Torg 1-11
Marielundsgatan 19-29
Tegnérgatan 1
Marielundsgatan 2-8
Marielundsgatan 10-14
Tegnérgatan 3
Frodingsgatan 4
Nyforsgatan 37

Carl Lewanders vag 13-19,
Orrhultsvagen 3-7, 11-19

Orrhultsvagen 6-12

Fastighetstyp

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Smahus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Smahus
Smahus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Smahus

Flerbostadshus

56

Produkttyp 1:or

Lamellhus 119

Punkthus 14
Radhus

Punkthus

Punkthus

Lamellhus 4

Lamellhus

Lamellhus
Lamellhus 81
Radhus
Radhus
Lamellhus
Punkthus
Punkthus
218

Lamellhus 57

Lamellhus 7
Lamellhus 21

Lamellhus 10

Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus 18
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus 4
Lamellhus

117

Radhus

Lamellhus

2:or

29

38

20

10

123

10

18

12

29
17

100

38
44

3:or

41

41

18

28

26

49

12

12

12

151

36
36

4:or

> B O >

= 0O M @

38

43

31

37

Antal

5:or 6:or 7:or totalt

189

97

11
11

24

28
87

537

78

34
39

18
12
15
18
36
12
12

29
27

414

37
86
123

Total
yta i m?

8 475

6192
642
758
758

2 587

1434

1950
2251
856
428

2 587
494
494
29 904

3072

2113
2036

5884
990

912
1208
1427
1920

927
1043

819
1332

1551

25232

3578
4790
8 368

Genom-
snittsyta
i m?2

45

64
107
69
69
92
60

70
26
107
107
86
71
71
56

39

62
52

78
55
76
81
79
53
77
87
91
46
57

61

97
56
68

Genom-
snitts-
hyra/m?

1748

2000
1221

1487
1489
1153
1943

1559
2477
1215
1224
1274
1469
1469
1703

1656

1379
1212

1528
1239
1258
1231
1190
1294
1178
1227
1224
1464
1138

1371

1816
2077
1965

Lokaler-
nas yta
i m?2

1163

23
23
28

659
28

318
56

56

2 353

98

872

639
60

53

106
19

16
288
168
999

3331

17
17

Antal
p-platser

26

32

98

13

13

14

19

11

15

94

38
77
115

Antal
garage

57

61

67
12

17

163

13
23

79

116

Nybyggn. Taxeringvdrde Taxeringvarde Tomt-

ar/Vardear byggnad
2024 176 600 000
2018 129764 000

1981 4 656 000

1995 8 837 000

1995 8 837 000

1968 20 725 000

2015 37000 000
1953/1977 23482 000
2018 55248 000

1981 6208 000

1981 3880 000
1960/1985 23 626 000
1995 5910 000

1995 5910 000

510 683 000

1992 42 432 000
1957/1979 23898 000
1974 17 838 000
1967/1989 78 013 000
1946 3117 000
1943/1978 7908 000
1943/1978 10 214 000
1943/1979 12 000 000
1945 16 314 000
1943/1979 7 628 000
1943/1979 8 814 000
1943/1979 6 824 000
1943 0
1944/1975 12 778 000
2018 12 000 000

259 778 000

2024 54 000 000
2023 73 000 000

127 000 000

totalt

211 335000

152 964 000
7446 000
11 491 000
11 491 000

30 325 000

43 000 000

31367 000
63 648 000
9 344 000
5140 000
32927 000
7764 000
7764 000
626 006 000

53949 000

32 867 000
25438 000

100 489 000
6903 000

11 331 000
14 744 000
17 200 000
23514 000
11 105 000
12 726 000
9 896 000
0

18 578 000
13199 000
351939 000

59 800 000
81400 000
141200 000

ratt



Bostadsfastighet

SKOGSANGEN
Handsken 1
Hasseln 1
Hattmakaren 1

Hattmakaren 2

Hundlokan 1
Haggen 1
Hoégvakten 1

Hoévdingen 1

Hovdingen 2

SODER

Sadelmakaren 1
Saxen 30

Saxen 31
Skolmastaren 1
Skraddaren 15
Skytteln 1
Skytteln 19

Storken 28

Strigeln 36
Sylen 26

TORSHALLA
Aspen 10

Bisittaren 12

Borgaren 1

Fogsvansen 2 /
Borren 13

Gevaldigern 33
Gillet 1

Gokropet 4
Gokropet 5
Héjdhopparen 2-3

Jarnbararen 8

Kaplanen 20

Adress

Karl Johansgatan 10-14
Stortloppsvagen 2-8
Karl Johansgatan 6-8
Karl Johansgatan 2-4

Stortloppsvagen 1-7 /
Slalomvagen 2-8

Slalomvagen 1-15

Skogsangsgatan 2

Skogsangsgatan 4-10

Skogsangsgatan 12-16

Eskilsgatan 62 /
Andbergsgatan 7-11

Haleniigatan 26

Stenkvistavagen 21/
Vasavagen 36

Eskilsgatan 67
Andbergsgatan 4
Eskilsgatan 59
Eskilsgatan 61

Carlavagen 4-6 /
Sveavagen 14

Kvarngardesgatan 4B, C /

Eskilsgatan 14 / Tunaforsga-
tan 2-4 / Kbpmangatan 8-14

Haleniigatan 37

Drejargatan 5

Storgatan 1/ Lilla Gatan 2-4

/ Jarnvagsgatan 2

Birgersgatan 2-4 /
Lilla Gatan 14-16

Ekuddsvagen 7-9
Bergsgatan 1-3
Gesallgrand 1
Karlsrogatan 8-12
Karlsrogatan 14
Sabygatan 2-28
Vretvagen 4-6
Munkgrand 2-4

Fastighetstyp

Flerbostadshus
Smahus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Smahus
Smahus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Smahus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

58

Produkttyp

Punkthus
Atriumhus
Punkthus
Punkthus

Atriumhus
Atriumhus
Lamellhus

Punkt- och
lamellhus

Punkt- och
lamellhus

Lamellhus
Punkthus

Lamellhus
Punkthus
Punkthus
Punkthus
Punkthus

Lamellhus

Punkthus
Punkthus

Lamellhus

Radhus

Lamellhus

Lamellhus
Punkthus

Punkthus

Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus

Lamellhus

l.or 2:0r
11 9

6

17 16
9 12

12 14
65 63
24

6

1 4

15 40
6

6

6

9

17 103
6

33 210
8

2 13

2

19 51
3 1

25

8

4

3:or

29

20
20

25

23

20
138

12

16
43

103

12

184

4:or

21

32
38
10

32

36
190

P, P, N W

24

13

12

25

Antal

S:or 6:or 7:.or totalt

21
40
40

32
39
68

76

82
457

42
1

24
1 106
11
11
11

18

126
1
371

15

13

10
11
78
24
14
1 235
16

Total
yta i m?

4229
1964
2813
2819

2992
3647
4449

5959

6290
35160

3061
758

1690
6 965
758
758
758

1184

7741
758
24 428

1067
1326
2115

818
1057
3779
1966
1216

17 464
1288
556

Genom-
snittsyta
i m?

72
94
70
70

94
94
65

78

77
77

73
69

70
66
69
69
69

66

61
69
66

71

102

76

82
96
48
82
87
74
81
79

Genom-
snitts-
hyra/m?

1525
1339
1522
1564

1283
1281
1556

1532

1545
1481

1278
1465

1442
1937
1470
1461
1454

1206

1170
1457
1468

1191
1148
1387

1094
1147

2233
1427
1379
1084
1318
1338

Lokaler-
nas yta
i m2

19

10

1037

3084

62
4212

63
23

165
1634
23

23

23

22

3252
23
5251

194

119

338

62

Antal
p-platser

59

36
37

89

70
299

12

69
24

36

179

14

17
10
36
29

221

Antal

garage ar/Vardear

1965/1995

1966

7 1965/1996
1965/1995

1966
1966
1965

65 1966/1980

28 1965/1980
100

1947/1980
1994

1959/1987
2018
1994
1994
1994

1943/1978

8 1980
1994

1950/1981

1986

1929/1994

1 1938
7 1986

2025

8 1965/1993
1969/2005

49 1972
1970/1991

1991

59

byggnad

49 028 000
16 380 000
26 000 000
36 020 000

26 208 000
26 200 000
56 577 000

81800 000

73213 000
391426 000

28 136 000
9 044 000

13 350 000
162 000 000
9244 000

8 837 000

8 837000

10 021 000

80 600 000
9 044 000
339113000

7170 000

12 675 000

17 774 000

3809 000
5800 000

39800 000
15 288 000
10 600 000
86 266 000
10 200 000
4556 000

totalt

64 862 000
27100 000
36 600 000
46 432 000

43 360 000
58 360 000
74 395 000

107 066 000

97 128 000
555303 000

39 536 000
11 888 000

19 550 000
189 163 000
12 088 000
11 491 000
11 491 000

14 179 000

112 529 000
11 888 000
433803000

9757 000

17 888 000

22 516 000

5322 000
7 657 000

47 800 000
18 681 000

13 540 000

116 867 000
13074 000

5805000

Nybyggn. Taxeringvarde Taxeringvarde Tomt-

ratt



Bostadsfastighet

TORSHALLA forts

Knivsmeden 1/
Blasaren 21

Krégaren 10
Lotsen 2

Larkan 16

Loparen 1

Matrosen 21
Matrosen 22

Muraren 5

Masen 11, 12, 13, 15
Pilen 10
Postiljonen 4
Sjdmannen 15
Skeppsgossen 1
Skeppsgossen 5
Skidakaren 2

Snickaren 18
Torshalla 4:44
Torshalla 5:2

Vardaren 10

Vardaren 11A
Vardaren 11B, C

TRUMTORP
Yllekjolen 1

Yllekoftan 2

Yllesockan 2

VASTERMALM

Tappan 1
Tappan 2

ARLA
Arla-Nytorp 1:21
Arla-Nytorp 4:2
Arla-Astorp 1:90
Arla-Astorp 1:92
Arla-Astorp 1:135

Adress

Kognevagen 1
Brogatan 22 A-B

Ringvagen 9
Riktargatan 44

Edvardslundsgatan 3-5

Tegelbruksgatan 20-24 /
Riktargatan 65

Julingatan 3

Riktargatan 34-38 /
Slussgatan 7

Drejargatan 9-11
Storgatan 21-23
Tegelbruksgatan 19-33
Ringvagen 1-3
Ringvagen 7
Germundsgatan 39

Levins Grand 2 /
Brogatan 11-13

Ruths Grand 1-15

Gamla Kognevagen 17

Skeppargatan 21

Snackbergsstigen 6
Snackbergsstigen 5, 9, 11

Strimlusevagen 5, 9

Strimlusevagen 38, 42 /
Guldbaggevagen 9, 13

Strimlusevagen 21

Moa Martinsons gata 18-26

Moa Martinsons gata 16

Sergels vag 3
Stationsvagen 54-56
Vallavagen 15
Parkvagen 27-29
Bohnstedts vag 3

Fastighetstyp

Smahus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Specialbostad

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Kommunal
verksamhet

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Kommunal
verksamhet

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Specialbostad
Flerbostadshus
Specialbostad

Flerbostadshus

60

Produkttyp

Radhus
Lamellhus
Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Punkthus
Punkthus
Lamellhus
Lamellhus
Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus
Punkthus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Punkthus

Punkthus
Punkthus

Punkthus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

1:.or

12

14

15

15
14

84

10

195

16

36
28
80

33
53

86

2:or

36

24

75

12

51

32
20

15
19

29

45
495

18

38
36
922

35

35

14

3:or

12
18
122

30

12
10

o O O N

52

540

16

14
28
58

10

10

12

4:or

20

140

Antal

S:or 6:or 7:.or totalt

14

60
18
12 177

125

20
28

6
74
54
48
84

4 34
77

10
32

10
51

20 0 1 1391

50

88
92
230

78
53
131

12

21

Total
yta i m?

1008

875
3348
1332

14 816

7502

580

1648
1808

638
4240
2925
4 015
3309

2684
5017

576
2003

378
3350

94704

2 676

4 300
4922
11 899

4515
1903
6418

930
172
362
172
1248

Genom-
snittsyta
i m?

72
88
56
74

84

60

73

82
65
106
57
54
84
39

79
65
58

63

38
66

68

54

49
54
52

58
36

49

78
43
45
43
59

Genom-
snitts-
hyra/m?

1346
1075
1624

1117

1431

1009

1345

1140
1703
1059
1135
1152
1119

1347
1791

1238
1260

1654
1417

1318

1847

2075
1847
1929

1576
1823
1649

1218
1509
1397
1534
1160

Lokaler-
nas yta
i m2

73
79
159
373

470

80

177

157
245
10 545

1766
200

75
14

1601

16 726

812
510

1322

154

40
154
104

Antal
p-platser

28
11
156

53

20
22

31

30
31

14
73
10
21

844

26

60
19
105

59

59

11

23

Antal
garage

12

15

36
42

189

42
42

61

Nybyggn. Taxeringvarde Taxeringvarde Tomt-

ar/Vardear

1993
1977
1961/2020
1971

1967/1980

1963

1991

1944/
1978-79

2008
1929/1964
1959
1956
1957/1990
1978

1964/1998
2014

1954
1951/1987

1989
1990

2020

2023
2021

1994
1994

1980
1989/2004
1948/1992
1989/2004
1963

byggnad

6758 000
4948 000
40 365 000
7 510 000

110 184 000

37512 000
0
4753 000

9707 000
23600 000
3412 000
22 600 000
16 154 000
27 414 000
0

37 600 000
64 139 000

3001000
12 410 000

0
28 600 000

674 605 000

48 000 000

91 000 000
87 667 000
226 667 000

59 060 000
0

59 060 000

4 325000
2229000
2314 000
2272000
5202 000

totalt

8 663 000
6943000
47 884 000
10 675 000

135 688 000

54 550 000
0
5890 000

13491 000
27 668 000

5024 000
32 000 000
22700 000
36 634 000

0

45 151 000
73955 000

4 002 000
16 993 000

0
36 055 000

862 873 000

62 090 000

107 380 000
110 067 000
279 537 000

75472 000
0

75472 000

5314 000
2 474 000
2699 000
2 517 000
6590 000

ratt



ARLA forts.
Arla-Astorp 1:142
Arla-Astorp 1:143
Arla-Astorp 1:144
Arla-Astorp 4:13

ARBY
Notarien 22

OSTER
Odensala 7:1
Oliven 1
Oljefatet 2
Orkanen 27
Orkanen 28
Osten 18
Ostran 3
Ostran 4

Ostran 5

Oxen7

Oknen 1
Ortagarden 15
Ortagarden 18
Ortagarden 20
Ortagarden 24
Ortagarden 25
Ortagarden 26

Ortagarden 27
Oskaret 19

Ostermalm 1:2

Totalt

Bohnstedts vag 16
Bohnstedts vag 18
Bohnstedts vag 20
Bjorkstigen 3

Agirgatan 8-12
Galléengatan 35
Galléengatan 37
Carlavagen 48-50
Carlavagen 52-54
Odengatan 24
Carlavagen 47-49
Galléengatan 36

Klostergatan 16-18 /

Carlavagen 51

Klostergatan 29-35 /

Odengatan 38
Carlavagen 44
Uttermarksgatan 27
Muningatan 26
Klostergatan 26-30

Rosenbergsgatan 27
Uttermarksgatan 33-37
Uttermarksgatan 31A-D
Uttermarksgatan 31E /

Agirgatan 1
Uttermarksgatan 50

Smahus
Smahus
Smahus

Smahus

Flerbostadshus
Smahus

Smahus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Flerbostadshus
Smahus

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Flerbostadshus
Mark

62

Radhus
Radhus
Radhus
Radhus

Punkthus
Kedjehus
Kedjehus
Lamellhus
Lamellhus
Punkthus
Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus

Lamellhus
Lamellhus
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1219
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43
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1969
1969
1969
1990

2017
1981
1979
1942/1983
1942/1983
1994
1954
1964/2021

1965/1979

1993
1946/1999
1954/1982
1954/1982

2006

1954
1958/1975
1958/1985

1956/1986
1955/1982

740 000
748 000
752 000
5600 000
24182 000

85000 000
5514 000
6720 000
8400 000
8200 000
7278 000

16 138 000

61932 000

30 124 000

51400 000
12 800 000
4165000
4121000
43 000 000
19 806 000
8 916 000
18 042 000

34 279 000
11 096 000
0

436 931 000

940 000
948 000
952 000

6 526 000
28 960 000

13000 000
13000 000

102 000 000
9700 000
12 376 000
11 967 000
11767 000
9529 000
22288 000
76 132 000

40 628 000

65 510 000
16 595 000

5579 000

5535000
52 400 000
27 006 000
12 410 000
24 242 000

45 279 000
14 845 000
0

565788 000

5494710 000 7212474000
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